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 :مقجمة

يعتبخ مؿياس شخق التشفيح مؿياسا يجخل ضسغ السػاد الاستكذاؼية السجرسة لصمبة الدشة 

نية، حيث خ تخرز "قانػن عقاري" وىػ مؿياس فخعي لسؿياس قانػن الإجخاءات السجتأولى ماس

 -كقاعجة عامة -يعبخ عادة عغ مخحمة التشفيح بخرػمة التشفيح وىي السخحمة التي تكػن لاحقة

 لمخرػمة القزائية.

حيث أن العلبقة القانػنية التي تشذأ بيغ الجائغ والسجيغ ىي علبقة خزػع أحجىسا للآخخ، 

ية إلى السجتسعات الحجيثة، وقج عخفت ىحه العلبقة تصػرًا بتصػر السجتسعات مغ السجتسعات البجائ

وتتكػن ىحه العلبقة مغ معادلة ليا حج سمبي وآخخ إيجابي، فإذا نطخنا إلييا مغ خلبل حجىا 

الدمبي وججىا السجيغ، وىػ الصخف الحي يقع عميو الالتدام، وإذا نطخنا إلييا مغ خلبل حجىا 

 الإيجابي وججنا الجائغ وىػ صاحب الحق.

لػفاء بالالتدام اختياريا، فإذا فعل ىحا فيػ يدتجيب لعشرخ والأصل أن يقػم السجيغ با

السجيػنية في الالتدام، أما إذا امتشع عغ الػفاء الاختياري، كان لمجائغ أن يدتعيغ بعشرخ 

السدؤولية ليجبخ مجيشو عمى الػفاء وذلظ بتجخل الدمصة العامة التي تُجخي التشفيح تحت إشخاف 

 فيح الجبخي. القزاء ورقابتو، وىحا ىػ التش

كسا أن الأصل أن يقػم السجيغ بتشفيح التدامو عيشًا، فإذا كان مػضػع الالتدام تدميع ارض، 

قام بتدميسيا وإذا كان بشاء مشدل قام ببشائو ويدسى ىحا التشفيح تشفيحًا مباشخًا أما إذا كان تشفيح 

 شفيحًا غيخ مباشخ. الالتدام غيخ مسكغ أو غيخ ملبئع ؼيكػن التشفيح ىشا بسقابل ويدسى ت
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والتشفيح عمى أمػال السجيغ ىػ نتيجة شبيعية لسبجأ أساسي والحي مفاده ان أمػال السجيغ 

ضامشة لمػفاء بجيػنو، ىحا السبجأ يدسح لمجائغ باتخاذ إجخاءات التشفيح الجبخي وىي شخق التشفيح 

 ء حقو مشيا. التي تسكغ الجائغ مغ وضع أمػال السجيغ تحت يج القزاء لبيعيا واستيفا

وقج رسع قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية القػاعج التفريمية لمتشفيح الجبخي، ويعج ىحا 

الأخيخ آخخ مخاحل إعسال عشرخ الجداء الحي تتزسشو القاعجة القانػنية، وتعتبخ ىحه السخحمة مغ 

 .1أخصخ السخاحل، إذ يتع مغ خلبليا ندع ممكية أمػال السجيغ جبخًا عشو

: ىػ تحقيق الذيء التشفيح لغةىشا نرل إلى تعخيف التشفيح، لغة ثع اصصلبحًا، تعخيف ومغ 

 .2وإخخاجو مغ حيد الفكخ إلى مجال الػاقع

يقرج بو معشييغ أوليسا مػضػعي وثانييسا إجخائي فالسعشى السػضػعي ىػ الػفاء  واصظلاحًا:

 و جبخي.بالالتدام والػفاء عشج فقياء القانػن السجني إما اختياري ا

 : ىػ ترخف قج يكػن تشفيحًا عيشيًا أو بسقابل كسا سبق تبيانو.الإجخائيأما السعشى 

وعميو التشفيح عسػمًا ىػ الػسيمة القانػنية التي تعيج الحق الثابت لراحبو متى كان ىحا 

 الأخيخ حائدًا لدشج.

جخاءات السجنية وقج أورد السذخع الجدائخي احكام التشفيح في الكتاب الثالث مغ قانػن الإ

 .799إلى السادة  584مغ السادة  2008ؼيفخي  25السؤرخ في  08/09والإدارية رقع 

                                                             
، 2001نبيل إسساعيل عسخ، الػسيط في التشفيح الجبخي، الجار الجامعية الججيجة لمشذخ، الإسكشجرية، شبعة   1

 .11-07ص 
الجدائخي، ديػان السصبػعات الجامعية، الجدائخ، شبعة محمد حدشيغ، شخق التشفيح في قانػن الإجخاءات السجنية   2

 .05، ص 2001
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حيث تزسشت ىحه الاحكام بيان عخض الػفاء الصػعي إلى جانب أحكام التشفيح الجبخي 

التي تصخقت إلى بيان أنػاع الدشجات التشفيحية وأشخاف التشفيح ومحمو فزلًب عغ الإشكالات التي 

 يخ عشو مغ جية.تط

ومغ جية أخخى تزسشت بيان أنػاع الحجػز التي يمجأ إلييا شالب التشفيح مغ أجل ضسان 

 الػفاء بجيشو.

 :أما بالشدبة لأىسية التشفيح

يُعج مػضػع التشفيح أمخًا في غاية الأىسية، حيث لا فائجة مغ الحرػل عمى سشج تشفيحي، 

سشو الترخف القانػني أو ما يتزسشو الدشج التشفيحي عمى لا يتع تشفيحه، فالتشفيح ىػ تجديج لسا يتز

أرض الػاقع، فلب تبقى الحقػق مجخّد حبخ عمى ورق وىػ بيحا يثبت السخاكد القانػنية لأصحابيا 

 وفق الصخق والإجخاءات السحجدة قانػنًا. 

 وعميو الدؤال السصخوح ؼيسا تتسثل أركان التشفيح؟

 وما ىي إجخاءاتو؟

 ظ نقدع ىحه الجراسة إلى فرميغ نتشاول في:للئجابة عمى ذل

 الفرل الأول: أركان التشفيح

 السبحث الأول: أشخاص التشفيح

 السبحث الثاني: محل التشفيح

 السبحث الثالث: سبب التشفيح )الدشجات التشفيحية(

 الفرل الثاني: إجخاءات التشفيح
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 السبحث الأول: مقجمات التشفيح

 السبحث الثاني: الحجد التحفطي

 السبحث الثالث: الحجد التشفيحي
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 .أركان التشفيح الفرل الأول:

التشفيح ىػ ترخف قانػني يػجج علبقة قانػنية ويشذئ التدامات وحقػق لمصخفيغ، ويسكغ 

القػل أن التشفيح يذكل دعػى حؿيؿية ىي خرػمة التشفيح، وىي علبقة إلدامية بأمخ السذخع 

فالقانػن مػضػعيًا كان او إجخائيًا إنسا يشطع علبقات الأفخاد في  ومرجرىا ىػ نز القانػن،

 .1الجساعة بإنذائو الحق السػضػعي والحق في الجعػى والحق في التشفيح الحي نحغ برجده

 وأركان الحق في التشفيح أو خرػمة التشفيح ثلبثة ىي:

 أشخاص التشفيح. -1

 مػضػع التشفيح. -2

 شفيحية(سبب التشفيح )الدشجات الت -3

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
 .11محمد حدشيغ، السخجع الدابق، ص   1
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 :السبحث الأول: أشخاص التشفيح

يخاد بأشخاص التشفيح الأشخاف السعشية بالإجخاء وىػ بعجد خسدة، ثلبثة مشيع أساسيػن لا 

 ، وإثشان يسكغ مرادفتيسا خلبل مباشخة التشفيح.1يسكغ الحجيث عغ التشفيح إذا غاب أحجىع

 .السظمب الأول: الأطخاف الأساسية

لأساسية في شالب التشفيح أو الجائغ أو الحاجد، والسشفح عميو أو السجيغ أو تتسثل الأشخاف ا

 السحجػز عميو، والسكمّف بالتشفيح )السحزخ القزائي(.

 .الفخع الأول: طالب التشفيح

 .أولا: التعخيف بظالب التشفيح

يغ، يعخف الفقو الجاني الإيجابي في التشفيح بأنو كل مغ يجخي التشفيح لرالحو عمى مال مع

سػاء أشمب ىػ التشفيح أو أوجب القانػن إدخالو في إجخاءات التشفيح، إذ لكل دائغ الحق في إجخاء 

 . 2التشفيح سػءا كان دائشًا عاديًا أو دائشًا مختيشًا أو دائشًا مستازًا

وبرفة عامة يعتبخ شالب التشفيح صاحب الحق الثابت بسقتزى سشج تشفيحي ويعسل عمى 

 استعادتو. 

 .الذخوط الهاجب تهفخىا في طالب التشفيح ثانيا:

 الرفة: -1

                                                             
، ص 2009عبج الخحسغ بخبارة، شخق التشفيح مغ الشاحيتيغ السجنية والجدائية، مشذػرات بغجادي، شبعة أولى،   1

19. 
، 1جنية والإدارية، دار الكتاب الحجيث، القاىخة، شبعة عبج القادر العخبي الذحط، شخق التشفيح في السػاد الس  2

 39، ص 2014
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يجب أن يكػن شالب التشفيح ذا صفة في إجخاء التشفيح أي يكػن ىػ صاحب الحق في 

التشفيح، ولا تثبت ىحه الرفة إلا لمجائغ الحي يؤكج الدشج التشفيحي أنو صاحب الحق السػضػعي 

ة كانت الإجخاءات باشمة حتى ولػ ثبتت لو . فإذا انعجمت ىحه الرف1السصمػب التشفيح لاقتزائو

 مغ ق.إ.م.إ(. 64قبل إتسام الإجخاءات )السادة 

ومعشى ذلظ أنو يجب أن يكػن حق الجائغ الحاجد ثابتًا وقت التشفيح أي وقت الحجد وإلا 

كان الحجد والإجخاءات التالية لو باشميغ، حتى ولػ أصبح الحاجد دائشًا أثشاء الحجد فإن ذلظ لا 

ح الحجد مغ البصلبن لأن حيغ وقػع لع يكغ الحاجد دائشًا أي لع تكغ لو صفة في اتخاذ يشف

 .2إجخاءات الحجد

كحلظ إذا تعجد الحاجدون في حجد واحج فغشو يجب ان يتػافخ شخط الرفة في كل حجد 

 مشيع.

كسا أنو يجػز لخمق الجائغ أن يباشخ إجخاءات التشفيح في مػاجية السجيغ، ؼيجػز لمخمف 

لعام كالػارث والخمف الخاص كالسحال لو بالجيغ أو السػصى لو بو ان يشفح ضج السجيغ بذخط أن ا

يثبت ليحا الأخيخ الرفة التي تخػلو الحق في اتخاذ التشفيح بجلًا مغ الجائغ الأصمي، ولحلظ نرت 

يصمبػن ق.م.إ.م بانو في حالة وفاة التشفيح أو قبل إتسامو، يجب عمى ورثتو الحيغ  615السادة 

 التشفيح إثبات صفتيع بفخيزة.

                                                             
، ص 2001الأنراري حدغ الشيخاني، التشفيح السباشخ لمدشجات التشفيحية، دار الجامعة الججيجة لمشذخ، شبعة   1

134 
، ص 1993محسػد مرصفى يػنذ، الشطام القانػني لمحجد التحفطي القزائي، دار الشيزة العخبية،   2

389-390. 
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 السرمحة: -2

يجب أن تتػافخ السرمحة في شالب التشفيح وفقًا لمقػاعج العامة، فإذا لع يكغ لصالب التشفيح 

مغ قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية  13مرمحة في التشفيح فلب يقبل شمبو، شبقًا لأحكام السادة 

ز التقاضي ما لع تكغ لو صفة، ولو مرمحة قائسة أو والتي تشز عمى: >>لا يجػز لأي شخ

 محتسمة يقخىا القانػن...<<

يجب أن يكػن شالب التشفيح أىلًب لإجخاء التشفيح، إذ لا يدتداغ ؾيام شخز فاقج  الأىمية: -3

لأىمية الأداء سػاء لرغخ الدغ أو لسخض عقمي أو يصالب بالتشفيح مادام غيخ مؤىل قانػنًا 

ر ىغ وقت التشفيح وليذ وقت استعادة الحق، فقج يكػن شالب التشفيح كامل الاىمية لمترخف والسعيا

وقت صجور الحكع أو التعاقج ثع يراب لاحقًا بسا يحػل دون تسكشو مغ استعادة حقو بشفدو فيشػب 

 .1عشو وليو أو مغ تعيشو السحكسة كسداعج قزائي لإدارة أمػالو

 :الفخع الثاني: السشفح عميو

 .عخيف بالسشفح عميوأولا: الت

السجيغ ىػ السدؤول الذخري عغ الػفاء بجيػنو، وىػ السمتدم في الدشج التشفيحي وتتخح 

إجخاءات التشفيح ضجه أي يجب تػجيو إجخاءات التشفيح ضج صاحب الرفة الدمبية، ويصمق عمى 

 ىحا الصخف لفظ السشفح ضجه أو لسحجػز عميو أو السجيغ.

 

 

                                                             
 .28، ص 2000أحسج ىشيجي، الرفة في التشفيح، دار الجامعة الججيجة لمشذخ، الإسكشجرية، شبعة   1
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 .فخىا في السشفح ضجهثانيا: الذخوط الهاجب ته 

 الرفة: -1

يذتخط أن يكػن الصخف الدمبي ذا صفة في اتخاذ الإجخاءات ضجه وتثبت ىحه الرفة 

لسجيغ الجائغ سػاءً كان مجنيًا او أصميًا أو تابعًا كالكفيل، كسا تثبت أيزًا لسغ يكػن خمفًا لمسجيغ 

بالجيغ أو السحال عميو بو، ؼيسكغ  سػاءً كان خمفًا عامًا كالػارث أو خالفًا خاصًا، كالسػصى لو

 .1التشفيح في مػاجية الخمف بذخط اتباع القػاعج والإجخاءات السقخرة قانػنًا في ىحا الذأن

وتثبت عمى سبيل الاستثشاء لسغ لا يكػن مجيشًا شخريًا لمجائغ. أي لسغ لا يكػن ممتدمًا 

د العقار السخىػن، وذلظ لأن كل مشيسا بالأداء الثابت بالدشج التشفيحي، وذلظ كالكفيل العيشي وحائ

يسمظ مالًا مثقلًب بحق عيشي لسرمحة شالب التشفيح وبالتالي يكػن ليحا الأخيخ ان يتتبع السال في 

 .2أي يج كانت

وقج يتعجد السجيشػن ويحرل الجائغ عمى الدشج التشفيحي في مػاجيتيع، فإذا لع يكغ بيشيع 

السجيشيغ الحيغ صجر الحكع ضجىع ولا يشفح الحكع في مػاجية التزامغ، فلب يجػز التشفيح إلا عمى 

 .3الباقي عمى مغ لع يكغ شخفًا في الحكع السخاد تشفيحه، لأن الحجية لا تستج إلييع

أما إذا قام التزامغ بيغ السجيشيغ ؼيجػز لمجائغ أن يخجع عمى أي واحج مشيع بكل الجيغ، 

ق يقػم بيغ الجائغ والسجيشيغ الستزامشيغ شبقا لأحكام والتزامغ الدمبي لا يقػم إلا بشاء عمى اتفا

                                                             
 .33، ص 1959عبج الباسط جسعي، الػجيد في التشفيح، دار الشيزة العخبية، سشة   1
، ص 2007ع، سشة عبج القادر العخبي الذحط، نبيل صقخ، شخق التشفيح، دار اليجى لمصباعة والشذخ والتػزي  2

23. 
 .119، الجدائخ، ص 2024عسخ زودة، إجخاءات التشفيح الجبخي، دار بمؿيذ، شبعة   3
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مغ القانػن السجني، والتزامغ لا يفتخض، ويحكع علبقة الجائغ بالسجيشيغ الستزامشيغ  217السادة 

مجسػعة مغ السبادئ تتسثل في وحجة الجيغ وتعجد الخوابط والشيابة التبادلية بيشسا يشفع دون ما 

  1يزخ.

ت السشفح ضجه، وقج تشتقل الرفة إلى خمق السشفح ضجه سػاء كانػا إن الرفة الدمبية تثب

 خمق عام أو خمق خاص.

 / بالشدبة لمخمق العام:1

الرفة الدمبية في التشفيح تثبت السشفح ضجه، وىػ السمتدم في الدشج التشفيحي الحي يجخي 

يذسل السػصى لو بجدء التشفيح ضجه حال حياتو، وتشتقل الرفة الدمبية إلى الخمق العام )الػرثة( و 

 مغ التخكة.

وتشتقل حقػق الجائشيغ بعج وفاة السجيغ إلى تخكتو، دون أن تشتقل تمظ الالتدامات )الجيػن( 

إلى الأمػال الخاصة بالػرثة، وىع لا يدألػن عغ ديػن السػرث إلا في حجود أمػال التخكة، شبقا 

 لمقاعجة التي تقزي لا تخكة إلا بعج سجاد الجيػن.

ديػن السػرث مغ أمػال التخكة، ولا تقدع بيغ الػرثة، بل تؤدي جسمة مغ أمػال  وتدجد

التخكة، وما بقي مغ التخكة يقدع بيغ الػرثة، وإذا لع تكغ كاؼية لدجاد جسيع ديػن الجائشيغ، فتقدع 

 2بيشيع قدسة غخماء.

                                                             

، 2001نبيل اسساعيل عسخ، الػسيط في التشفيح الجبخي، الجار الجامعة الججيجة لمشذخ، الإسكشجرية، شبعة   1
 .294-292صز 

 .121عسخ زودة، السخجع الدابق، ص   2
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وإذا بجأت  ومع ذلظ يبقى الدؤال مصخوحا حػل وفاة السشفح ضجه، قبل بجء إجخاءات التشفيح

وقبل تساميا قج تػفي أو فقج أىميتو أو زالت صفتو، فكيف يػاجو شالب التشفيح ىحه العػارض مغ 

 أجل الحرػل عمى الأداء السصمػب، تشاول ىحه السدائل عمى الػجو التالي.

 1حجوث الهفاة قبل البجء في إجخاءات التشفيح: 1-1

ػن يػجب عميو أن يقػم بالتبميغ الخسسي عشجما يحرل الجائغ عمى الدشج التشفيحي، فالقان

لمدشج التشفيحي لمسجيغ وتكميفو بالػفاء، ؼيجج أن السشفح ضجه قج تػفي، ؼيصخح الدؤال في ىحه 

قانػن إجخاءات مجنية وإدارية عمى ىحا  617الحالة عمى مغ تتخح إجخاءات التشفيح، فتجيب السادة 

جء في إجخاءات التشفيح، فلب يجػز التشفيح ضج ورثتو الدؤال عمى أنو إذا تػفي السشفح عميو قبل الب

إلا بعج التبميغ الخسسي لمتكميف بالػفاء إلى ورثتو جسمة أو إلى أحجىع في مػاشغ مػرثيع والداميع 

 مغ قانػن الإجخاءت السجنية والادارية. 613و 612بالػفاء وفقا لأحكام السادتيغ 

 2شفيح:حجوث الهفاة بعج البجء في إجخاءات الت 1-2

قج يذخع الجائغ في إجخاءات التشفيح، وأثشاءىا تحجث الػفاة، فيل يتختب عمييا وفق إجخاء 

 التشفيح أم أنيا تدتسخ رغع حجوث الػفاة؟

ق. إ. م. إ عمى ىحه السدألة، حيث جاء فييا ما يمي: "إذا كانت  618فقج أجابت السادة 

 بل وفاتو تدتسخ عمى تخكتو".إجخاءات التشفيح الجبخي قج بجأت ضج السشفح عميو ق

                                                             

 .122جع الدابق، ص عسخ زودة، السخ  1

 .122، ص نفدوعسخ زودة، السخجع  2
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فإن شخع شالب التشفيح في إجخاءات التشفيح الجبخي، وقبل تساميا تػفي السشفح عميو، تدتسخ 

عمى تخكتو كسا يقزي بو ىحا الشز، غيخ أن تصبيق ىحا الشز، وفيسو عمى إشلبقو يذي 

الإعلبن عغ البيع صعػبات شتى، ولحلظ يتعيغ التسييدز بيغ ما إذا وصمت إجخاءات التشفيح إلى 

 بالسداد العمشي ففي ىحه الحالة يجب أن تدتسخ إجخاءات التشفيح عمى الذخكة.

أما إذا لع ترل إجخاءات التشفيح إلى ىحه السخحمة ؼيجب أن تتخح إجخاءات إلى ىحه السخحمة 

ميو ؼيجب أن تتخح إجخاءات التشفيح في مػاجية الػرثة جسمة أو في مػاجية أحجىع شبقا لسا تشز ع

الدابقة الحكخ، ؼيرجر أمخ الحجد وتبميغو إلى الػرثة أو إلى أحجىع، وىكحا تجخي  617السادة 

باقي إجخاءات التشفيح الباؾية، ويجب عمى الجائغ في ىحه الحالة الؿيام بإعادة تبميغ الػرثة بالدشج 

ضج مػرثيع صحيحة، التشفيحي، لأن الػرثة يفتخض فييع أنيع لا يعمسػن بإجخاءات التشفيح الستخحة 

 ويعاد فقط تبميغيع بالدشج التشفيحي لاتسام إجخاءات التشفيح ضجىع.

 فقجان الأىمية أو زوال صفة السسثل القانهني: 1-3

عشجما يحرل الجائغ عمى الدشج التشفيحي، وقبل مباشخة إجخاءات التشفيح أو أثشاءىا وقبل 

ثل القانػني الذخري، فساذا يجب عميو أن يقػم تساميا فقج السشفح عميو أىميتو، أو زالت صفة السس

ق. إ. م. إ عمى أنو إذا فقج السشفح عميو  617/2بو حتى يحرل عمى حقو؟ فقج أجابت السادة 

أىميتو أو زالت صفة مغ كان يباشخ الإجخاءات نيابة عشو قبل البجء في إجخاءات التشفيح أو قبل 

خسسي لمتكميف بالػفاء لسغ قام مقامة في مػشغ السشفح تسامو، فلب يجػز التشفيح إلا بعج التبميغ ال

 إ.مغ ق. إ. م. 613و 612ا لمسادتيغ عميو، والدامو بالػفاء وفق
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فإذا فقج السشفج ضجه الأىمية، ويقرج بيا أىمية الأداء، ففي ىحه الحالة يجب اتخاذ 

الأىمية قبل بجء  الإجخاءات في مػاجية السسثل القانػني لمذخز الصبيعي وىػ الؿيع، فإذا فقج

إجخاءات التشفيح، ؼيجب عمى الجائغ أن يقػم بالتبميغ الخسسي لمتكميف بالػفاء إلى الؿيع ويتع التبميغ 

في ىحه الحالة في مػشغ السشفح ضجه، أما إذا فقج أىميتو أثشاء إجخاءات التشفيح وقبل تساميا يتع 

 تشفيحي. التبميغ لسغ قام مقام الذخز الحي فقج أىميتو بالدشج ال

 أما باقي الإجخاءات التي قام بيا السشفح عميو قبل فقجان الأىمية تبقى صحيحة.

وأما إذا زالت صفتو مغ كان يباشخ الإجخاءات نيابة عغ الذخز فاقج الأىمية، فلب يجػز 

 اتخاذ إجخاءات التشفيح إلا بعج التبميغ الخسسي لمتكميف بالػفاء لسغ قام مقامو.

نو لا يجػز التشفيح إلا بعج التبميغ الخسسي لمتكميف بالػفاء لسسثل والسذخع يشز عمى أ

الذخز الصبيعي فاقج الأىمية، أما باقي الاجخاءات الأخخى التي اتخحىا فقجان الأىمية، أما باقي 

 الاجخاءات الأخخى التي اتخحىا قبل فقجان الأىمية فتبقى صحيحة في مػاجية الؿيع.

 جين:/ بالشدبة لمخمف الخاص لمس2

الخمف الخاص ىػ الحي تمقى الحق مغ الدمف كالسذتخي تمقى الحق مغ البائع، والسػصى 

لو تمقى الحق مغ الػصي، والسال يشتقل إلى الخمف الخاص وىػ مثقل بعبء الخزػع إلى 

  1التشفيح.

وإذا رفع الجائغ الجعػى عمى السجيغ، وصجر حكع بخد الذيء السحكػم بو وقبل التشفيح عمى 

يغ قام بالصخق ؼيو فانتقمت إليو حيازة السشقػل، ؼيسكغ لمجائغ التشفيح عميو باعتباره خمفا خاصا السج

                                                             

 .137-136، ص 1971فتحي والي، التشفيح الجبخي، دار الشيزة العخبية، القاىخة، شبعة   1
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لمسجيغ الحي انتقمت إليو حيازة الذيء مغ السحكػم عميو وىػ محسل بعبء الخزػع إلى التشفيح، 

ازة في غيخ أن ذلظ لا يحػل دون أن يتسدظ الحائد الحي انتقمت إليو حيازة الذيء بقاعجة الحي

 1السشقػل سشج السمكية.

وتبعا لحلظ، إذا ترخف السجيغ في السال إلى الغيخ، يعج ىحا الأخيخ خمقا خاصا لمسجيغ 

)الدمف(، فإن ذلظ لا يحػل أمام الجائغ في استسخار في إجخاءات التشفيح عمى ىحا السال في 

 مػاجية الخمف الخاص.

 لذخري:/ التشفيح ضج حائد العقار والكفيل العيشي وا4

نتصخق في ىحه الفقخة إلى إجخاءات التشفيح الجبخي التي يتخحىا الجائغ في مػاجية كل مغ 

 الحائد والكفيل العيشي والذخري وذلظ عمى الػجو التالي:

 حائد العقار: 4-1

 مغ القانػن السجني عمى ما يمي: 911تشز السادة 

ب مغ الأسباب ممكية ىحا العقار، "ويعتبخ حائد العقار السخىػن كل مغ انتقمت إليو بأي سب

وأي حق عيشي عقاري آخخ قابل الخىغ دون أن يكػن مدؤولا مدؤولية شخرية عغ الجيغ 

 السزسػن".

ويدتخمز مغ ىحا الشز أنو يعج كل شخز جائخا العقار متى انتقمت إليو ممكية العقار 

ىسا مغ أسباب التسمظ وتبعا السخىػن، سػاء انتقمت إليو ممكيتو عغ شخيق الذخاء أو السيخاث وغيخ 

                                                             

 .1126عبج الخزاق أحسج الدشيػري، الػسيط في شخح القانػن السجني، السجمج الثاني، ص  1
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لحلظ يقػم الجائغ السختيغ بسباشخة إجخاءات التشفيح ليذ عمى السجيغ الأصمي الخاىغ، بل عمى 

 الذخز الحي انتقمت إليو ممكية العقار محسلب بالخىغ.

وتؤكج السادة السحكػرة أعلبه، أن الحائد غيخ مدؤول مدؤولية شخرية عغ الجيغ، فيػ 

لو أية علبقة شخرية بالجيغ، ورغع ذلظ فيػ مدؤول عغ ىحا الجيغ مدؤولية أجشبي عشو، وليدت 

  1عيشية، وتشحرخ مدؤوليتو في حجود ؾيسة العقار السخىػن ولا تستج إلى سائخ أمػال الحائد.

ويدتصيع دائغ السجيغ السختيغ مباشخة إجخاءات التشفيح الجبخي، لاستيفاء حقو في اتجاه 

إذا قام الخاىغ بشقل ممكية ىحا العقار إلى الغيخ شبقا لحق الجائغ السختيغ الحائد العقار السختيغ، 

 في تتبع العقار السخىػن والتشفيح عميو في يج الغيخ.

إن السجيغ الخاىغ عشجما يشذئ رىشا عمى العقار يبقى مالكا لو وغيخ مجخد مغ ممكيتو 

امتشع السجيغ عغ الػفاء، لجيشو وبالتالي يدتصيع أن يترخف ؼيو يشقل ممكيتو إلى الغيخ، فإذا 

ؼيجػز لمجائغ السختيغ التشفيح عمى ىحا العقار في يج الغيخ، لأن ممكية ىحا العقار تشتقل إلى الغيخ 

 مثقمة بخىغ، والغيخ الحي انتقمت إليو ممكية العقار السخىػن يدسى بالحائد.

ائد وىحا ما تشز ويجب تػجيو إجخاءات التشفيح الجبخي في مػاجية كل مغ السجيغ والح

إجخاءات عمى أن يقػم السحزخ القزائي بالتبميغ الخسسي لأمخ الحجد إلى  725عميو السادة 

السجيغ، وإذا كان العقار مثقلب بتأميغ وجو التبميغ الخسسي لأمخ الحجد إلى ىحا الأخيخ )إلى 

 الحائد(.

                                                             

 .325نبيل اسساعيل عسخ، السخجع الدابق، ص   1
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ي لأمخ الحجد إلى وتبعا لحلظ تبجأ إجخاءات التشفيح عمى عقار الحائد بالتبميغ الخسس

السجيغ، وقيج ىحا الأمخ بالسحافطة العقارية، ثع يتع إنحار الحائد مع قيج ىحا الانحار، ويجب أن 

يػجو الانحار إلى كل مغ السجيغ والحائد وعمى الجائغ انحار الحائد بجفع الجيغ أو تخميو العقار أو 

عمى البيانات الخاصة بسحاضخ  قبػل إجخاءات التشفيح الجبخي، ويجب أن تذتسل ورقة الانحار

 خ القزائي السعتادة، ويبمغ الحائد بأمخ الحجد الحي سبق أن تع إعلبنو لمسجيغ.زالسح

 إجخاءات: 734ويجب أن يتزسغ الانحار عمى البيانات السشرػص عمييا بالسادة 

 بيان الدشج التشفيحي والاجخاءات التالية لو. -

ار الحائد وتكميفو بالػفاء بسبمغ الجيغ في أجل شيخ واحج مغ بيان أمخ الحجد وتاريخ القيج وانح -

 تاريخ التبميغ الخسسي وإلا بيع العقار جبخا عشو.

والغاية مغ ىحا التبميغ أن يعمع الحائد مغ البيانات، أمخ الحجد ونػع الدشج الحي يجخي 

حسل إجخاءات التشفيح التشفيح بسػجبو، والعقار محل التشفيح والجيغ السصمػب الػفاء بو ومغ ثع يت

الستخحة ضجه، ويجب تكميف السجيغ بالػفاء أولا، فقج يقػم بدجاد مبمغ الجيغ اختياري وفي ىحه 

 الحالة لا يػاجو الإنحار إلى الحائد، قبل تبميغ أمخ الحجد إلى السجيغ.

صمة وبعج إنحار الحائد يجب قيج ىحا الإنحار بالسحافطة العقارية، وعمى الجائغ السختيغ مػا

اجخاءات التشفيح الجبخي في مػاجية الحائد وبيع العقار بالسداد العمشي وحرػلو عمى حقو مغ ثسغ 

 1البع.

 

                                                             
 .127عسخ زودة السخجع الدابق، ص  1
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 الكفيل العمشي 4-2

مغ القانػن  السجني، عمى أنو قج تكػن الكفالة عيشية ومغ ثع فإن الكفيل العيشي  646تشز السادة 

والكفيل العيشي ليذ مجيشا ولا مدؤولا يقػم بتقػيع عقار بسمكو ضسانا لجيغ عمى شخز آخخ، 

، 1مدؤولية شخرية عغ ىحا الجيغ، وإنسا مدؤوليتو مدؤولية عيشية تشحرخ في العقار السخىػن 

فعمى الجائغ السختيغ تكميف السجيغ بالػفاء، فإذا لع يقع بالػفاء بالجيغ إختياريا فحيشئح يجػز لمجائغ 

جو مباشخة إلى الكفيل العيشي ويرجر أمخ الحجد استرجار أمخ بالحجد عمى العقار السخىػن يػ 

باسع الكفيل العيشي وقيجه بالسحافطة العقارية، وتبميغ أمخ الحجد إلى الكفيل العيشي، يختار الكفيل 

العيشي بيغ أمخيغ إما الػفاء بالجيغ  أو التخمية، أو قبػل اجخاءات التشفيح وبيع العقار بالسداد العمشي 

اجخاءات وليذ لمكفيل العيشي الحق في الجفع بتجخيج السجيغ  726السادة شبقا لسا تشز عميو  

 2أولا

 الكفيل الذخري -4-3

 م القانػن السجني عمى مايمي:  644تشز السادة 

" الكفالة عقج يكفل بسقتزاه شخز تشفيح التدام بأن يتعيج لمجائغ بأن يفي ىحا الإلتدام إذ لع يفي بو 

 السجيغ نفدو" 

قة مجيػنية قائسة بيغ الجائغ والسجيغ ويتجخل شخز مغ الغيخ، يتعيج لمجائغ في إذ ىشاك علب 

 حالة إمتشاع السجيغ عغ الػفاء أن يفي بيحا الإلتدام.
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وتبعا لحلظ فإن الجائغ يجسع بيغ ذمة السجيغ، وذمة الكفيل الذخري لزسان ديشو، وأصبح 

 الزسان العام لمسجيغ والزسان العام لمكفيل الذخري.

ب عمى الجائغ أن يخجع أولا عمى السجيغ الأصمي لاستيفاء الجيغ ولا يخجع عمى الكفيل ويج

الذخري إلا بعج الخجػع عمى السجيغ وعجده عغ الػفاء بالجيغ، ويخجع الجائغ عمى السجيغ عغ 

شخيق رفع الجعػى عميو ومصالبتو قزائيا، وقج يخى الجائغ أن يخفع الجعػى عمى كل مغ السجيغ 

الذخري، وإذا صجر الحكع عمى السجيغ والكفيل الذخري  يمدميا بالأداء، ؼيقػم الجائغ والكفيل 

بتجخيج السجيغ أولا بالتشفيح عميو، فإذا لع يحرل عمى حقو الثابت في الدشج التشفيحي، أمكغ لو 

 1الخجػع عمى الكفيل الذخري والتشفيح عميو.

امغ ؼيقدع بيشيع، ولا يجػز لمجائغ إلا أن يصالب وإذا تعجد الكفلبء لجيغ وواحج ولا يجج بيشيع التز

كل واحج مشيع بقجر حرتو في الكفالة، حيث يجبخ كل واحج مشيع بالػفاء بشريبو زمغ الجيغ، 

 مغ القانػن السجني. 664شبقا لسا تشز عميو السادة 

ديع بحكع وإذا لع يتع تحجيج نريب كل كفيل في العقج ؼيقدع الجيغ بيشيع باتداوي ويقع ىحا التق

 2القانػن.

 .الفخع الثالث: السحزخ القزائي

السحزخ القزائي ىػ الذخز الػحيج السؤىل قانػنا لسباشخة إجخاءات التشفيح عسلب بشز 

مغ ق إ م و إ "يتع التشفيح مغ شخف السحزخيغ القزائييغ بشاءا عمى شمب السدتفيج  611السادة 

 ندتشتج بأن التشفيح: 611خلبل استقخاء السادة مغ الدشج التشفيحي أو مغ مسثمة القانػني" مغ 
                                                             

 .328فتحي والي، السخجع الدابق، ص   1
 .338نبيل اسساعيل عسخ، السخجع الدابق، ص  2
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 / لا يتع إلا مغ شخف السحزخيغ القزائييغ.1

 / حق مقخر لراحب السرمحة يسارسو متى شاء ما لع يتقادم الدشج التشفيحي.2

مغ  329/ يتع بشاءا عمى شمب السدتفيج مغ الدشج التشفيحي وىػ نفذ السبجأ السقخر في السادة 3

ع أضاف إمكانية تقجيع الصمب مغ السسثل القانػني أو الاتفاقي لمسدتفيج مغ الدشج ق إ م لكغ السذخ 

التشفيحي ويقرج بيع الخمف العام والخمف الخاص والػلي والػصي والسقجم والسسثل القانػني 

 لمذخز السعشػي.

وتخزع السكاتب العسػمية التي يتػلى سيخىا محزخون قزائيػن لحدابيع الخاص وتحت 

يتزسغ ميشة السحزخ  2006ؼيفخي  20مؤرخ في  03/ 06يع لأحكام القانػن رقع مدؤوليات

 تحيث يتستع ىؤلاء برفة الزابط العسػمي حدب نر 2006لدشة  14ج ر رقع  القزائي

السحزخ ضابط عسػمي، يتػلى تبميغ السحخرات والإعلبنات القزائية  03/ 06مغ ق  05 ادةسال

يغ والتشطيسات عشجما لا يشز القانػن عمى خلبف ذلظ كسا والإشعارات التي تشز عمييا القػان

يقػم السحزخ بتشفيح الأحكام القزائية في كل السجالات ما عجا السجال الجدائي وكحا السحخرات 

 أو الدشجات في شكميا التشفيحي ويقػم السحزخ بالإضافة إلى ذلظ:

ػجج فييا سمصات مؤىمة شخعا * بتحريل كل ديػن مدتحقة وديا أو قزائيا وفي الأمكشة التي ي

 يقػم بالتقييع والبيع العسػمي لمسشقػلات والأمػال السشقػلة السادية.

* ويسكغ انتجابو قزائيا أو بإلتساس مغ الخرػم لمؿيام بسعايشات مادية بحتة أو إنحارات خالية مغ 

 أي رأي بذأن العػاقب السحتسمة السدتشجة مغ  الػاقع أو مغ القانػن.
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شو الؿيام بسعايشات مادية بحتة أو إنحارات دون استجػاب بشاءا عمى شمب الخرػم وفي * كسا يسك

 كمتا الحالتيغ تعتبخ ىحه السعايشات مجخد معمػمات.

 .أولا: التكييف القانهني لعلاقة السحزخ القزائي بظالب التشفيح

الحي  الخاجح فقيا وقزاء، اعتبار السحزخ القزائي وكيلب عغ شالب التشفيح فالسحزخ

يباشخ إجخاءات التشفيح الحيخي إنسا يقػم بحلظ بشاءا عمى تػجيو الخرػم، وتدتسج صفة الػكيل لجى 

السشرػص عمييا في السحزخ القزائي في سشجىا القانػني مغ الأحكام القانػنية الستعمقة بالػكالة 

 ق م .وما يمييا  571السادة 

 ػجب وكالة خاصة.يفػضو لمؿيام بعسل شتى لحدابو وباسسو ووكيل بس

 .اص الإقميسي لسحزخ القزائيثانيا: الاختر

...... الاختراص الإقميسي لمسحزخيغ  03/ 06رقع  قمغ  02يبقى السادة عسلب 

 ليذسل اختراص السجمذ القزائي في مكان وجػد السكتب العسػمي.القزائييغ 

 .ثالثا: الخقابة عمى أعسال السحزخ القزائي

 السحزخ القزائي لخقابة مددوجة: يخزع 03/ 06رقع  قوفقا 

 وما يمييا. 44تسارسيا الغخفة الػششية لمسحزخيغ وفقا لمسادة / رقابة ميشية 1

يجػز ليحا القاضي مخاؾبة وتفتير  46/ رقابة قزائية يباشخىا وكيل الجسيػرية عسلب بالسادة 2

الجسيػرية أو  مكاتب السحزخيغ القزائييغ التابعيغ لجائخة اختراصو بحزػر رئيذ الغخفة

 السحزخ القزائي الحي يسثمو، بعج إشعاره في أجال معقػلة.
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 .رابعا: واجب أداء السيسة

لا يجػز لمسحزخ القزائي رفس الؿيام  03/ 06مغ الق رقع  18عسلب بشز السادة 

 بسيسة شمب مشو إلا في حالة وجػد مانع.

 .خامدا: مدؤولية السحزخ القزائي

ث زوايا: ميشية ومجنية وجدائية مدؤولية برفة شخرية، كسا ىحه السدؤولية ىي مغ ثلب

ق رقع  49مغ نفذ القانػن )م 16 -15يعتبخ مدؤولا عمى أعسال مداعجيو حدب نز السادتيغ 

06 /03.) 

 :جية السحخرات الرادرة عن السحزخ القزائيسادسا: ح

الرادرة : بأن السحخرات 03/ 06مغ ألف رقع  33و 14 -04يدتخمز مغ خلبل السػاد 

 عغ مكاتب السحزخيغ القزائييغ ىي سشجات ذات حجية لا تقبل إلا الجفع بالتدويخ.

 .السظمب الثاني: الأطخاف السحتسل انزساميا أثشاء التشفيح

 .الفخع الأول: الغيخ كظخف في التشفيح

يقرج بالغيخ ىشا: مغ لع يكغ شخفا وقت الخرػمة أو الاتفاق ولا يعػد عميو إجخاء التشفيح 

بشفع أو ضخر، فيػ حيشئح لا يسمظ مرمحة إنسا يدتشج إشخاكو في التشفيح إلى سبب يخجع إما 

لرفتو أو لػضيفتو أو علبقتو بالخرػم، ولا يجخل ضسغ شائفة الغيخ ورثة السحكػم الحيغ أصبحػا 

 مصالبيغ بالػفاء بجلا عغ السالظ لأنيع مغ الخمف.

أو العقػد، عج سخيانيا في حكام القزائية حيث تقزي القػاعج العامة سػاء بالشدبة للؤ

مػاجية الغيخ الحي لع يكغ شخفا وقت صجورىا فيي لا تمتدم إلا أشخافيا، إذن ليذ لمغيخ أن 
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يتجخل أثشاء مخحمة التشفيح لأنو يذكل امتجادا ومخحمة عسمية لاستعادة الحق الثابت بسػجب سشج 

 في التشفيح أو الإذن ليع بالتجخل.غيخ أن لمقاعجة استثشاء يؤدي إلى إشخاك الغيخ 

 ويعج من الغيخ في التشفيح:

 / السحجػز لجيو في حجد ما لمسجيغ لجى الغيخ باعتباره مجيغ السجيغ.1

 / الحارس القزائي.2

 / محافظ الذيخ العقاري.3

 / ضابط الحالة السجنية الحي يمدم بسػجب حكع صادر عغ قدع شؤون الأسخة.4

 / الجائشػن الآخخون.5

 / الغيخ الحي يجعي ممكية مشقػلات محجػزة ويقػم بخفع دعػى استخداد.6

 .الفخع الثاني: الدمظة العامة في التشفيح

لا يتع تجخل الدمصة العامة في التشفيح برػرة آلية إلا إذا اقتزت حساية الشطام العام، إما 

 ذلظ.تتجخل بشاء عمى شمب مغ أحج أشخاف التشفيح الأساسية كمسا تصمب الأمخ 

 حيث يقترخ تجخل الدمصة العامة وفقا لمتذخيع الجدائخي عمى:

 / تجخل رئيذ السحكسة.1

 / تجخل الشيابة العامة.2

مغ ق إ م ل كسا يتجخل  631تجخل رئيذ السحكسة لمشطخ في إشكالات التشفيح وفقا لشز م  -

 687و 667و 649لمشطخ في العخائس الستعمقة بالحجػز بكافة صػرىا، حدب نرػص السػاد 

 مغ ق إ م إ. 722و
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الشيابة العامة عغ شخيق تدخيخ القػة العسػمية بسا يدسح لمسحزخ القزائي الؿيام تجخل  -

بإجخاءات التشفيح، وذلظ يعج استشفاذ كل التجابيخ الستعمقة بسقجمات التشفيح مع تقجيع ما يثبت بأن كل 

 السحاولات الػدية باءت بالفذل.

عسػمية إذ يتع في حالة إصخار السصالب بالتشفيح عمى عجم الاستجابة ويتع التشفيح بحزػر القػة ال

 في حالتيغ:

 / ؼيسا يتعمق الأمخ بتشفيح عيشي.1

 / عشج تشفيح أمخ الحجد.2

 ق إ م إ. 687 -604حدب نز السادتيغ 
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 .السبحث الثاني: مهضهع التشفيح

 عمى ماذا يقع التشفيح؟

ل الحي يقع عميو شمب التشفيح والأصل أن يقع التشفيح عمى يقرج بسػضػع التشفيح السح

أمػال السجيغ سػاء كانت مشقػلة أو عقارية، كسا قج يتعمق التشفيح بإلدام السحكػم عميو بأداء عسل 

 أو الامتشاع عغ عسل، ويجػز استثشاء التشفيح عمى شخز السجيغ بػاسصة الإكخاه البجني.

 .ل السجينالسظمب الأول: التشفيح عمى أمها

إذا لع يدتجب السجيغ لمػفاء الاختياري، يمجأ شالب التشفيح إلى الػسائل الجبخية والحجد 

عمى أمػال مجيشو في أي يج كانت وفي أي مكان وجج، ابتجاء بالسشقػلات، فإذا لع تحقق السشقػلات 

 الغاية يحجد عمى العقارات شخيصة عجم التعدف في استعسال الحق.

السخغػب التشفيح عميو، يذتخط السذخع في السال السخاد التشفيح السال لرحة الحجد عمى 

 عميو:

 / أن يكػن مسمػكا لمسجيغ.1

 / أن يكػن مغ الأمػال القابمة لمحجد عمييا.2

 .الفخع الأول: أن يكهن السال السخاد التشفيح عميو ممكا لمسجين

ية حمػل ذمة الغيخ محل ذمة مباشخة التشفيح عمى مال لا يسمكو السجيغ لعجم قابملا يسكغ 

السجيغ أثشاء التشفيح ميسا كانت درجة القخابة أو العلبقة بيغ الغيخ والسجيغ )فلب يحجد عمى أمػال 

الأب لاستعادة ديغ واجب الاستحقاق عمى الإبغ( ويدتثشى مغ قاعجة ضخورة تسمظ السجيغ لمسال 

مثقل بخىغ، ولا يقرج بسمكية السجيغ  السحجػز، حالة الكفيل العيشي ومغ ..... إليو ممكية مال
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لمذيء مػضػع التشفيح السمكية السقخرة إنسا السخاد بيا السمكية كيفسا كانت صػرىا سػاء تعمق الأمخ 

 بسمكية شائعة أو ممكية مذتخكة.

 .الفخع الثاني: قابمية الحجد عمى الأمهال

نػني صخيح كسا ىػ وارد إما بشز قاىشاك مغ الأمػال السسمػكة لمسجيغ غيخ قابمة لمحجد 

 ق إ م إ، كسا قج يعػد سبب السشع مغ الحجد إلى السبادئ القانػنية العامة. 636في السادة 

 .أولا: عجم جهاز الحجد بشص صخيح

 ق إ م إ: 636وذلظ بشز السادة 

"فزلب عغ الأمػال التي تشز القػانيغ الخاصة عمى عجم جػاز الحجد عمييا لا يجػز 

 ال الآتية:الحجد عمى الأمػ 

/ الأمػال العامة لمسسمػكة لمجولة أو الجساعات الإقميسية أو لمسؤسدات العسػمية ذات الريغة 1

 الإدارية ما لع يشز القانػن عمى خلبف ذلظ.

 / الأمػال السػقػفة وفقا عاما أو خاصا، ما عجا الثسار والإيخادات.2

 / أمػال الدفارات الأجشبية.3

( الأجخ الػششي الأدنى 3/2قزائيا إذا كانت ؾيستيا لا تتجاوز وثمثي )/ الشفقات السحكػم بيا 4

 السزسػن.

 / الأمػال التي يسمكيا السجيغ ولا يجػز لو الترخف فييا.5

/ الأثاث وأدوات التجفئة والفخاش الزخوري السدتعسل يػميا لمسحجػز عميو ولأولاده الحيغ يعيذػن 6

 التي يختجونيا.معو، والسلببذ 
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ب اللبزمة لستابعة الجراسة أو لسيشة السحجػز عميو في حجود مبمغ يداوي ثلبث مخات / الكت7

 الأجخ الػششي الأدنى السزسػن، والخيار لمسحجػز عميو في ذلظ.

/ أدوات العسل الذخرية والزخورية لأداء ميشة السحجػز عميو والتي لا تتجاوز ؾيستيا مائة 8

 ذلظ. دج( والخيار لو في 100.000ألف ديشار )

 / السػاد الغحائية اللبزمة لسعيذة السحجػز عميو ولعائمتو لسجة شيخ واحج.9

/ الأدوات السشدلية العادية الخاصة بالصيي والأكل لمسحجػز عميو ولأولاده القرخ الحيغ 10

 يعيذػن معو.

 / الأدوات الزخورية لمسعاقيغ.11

 / لػازم القرخ وناقري الأىمية.12

ليفة بقخة أو ناقة أو ست نعاج أو عذخة عشدات حدب اختيار السحجػز / ومغ الحيػانات الأ13

 ( وفخاش الإسصبل.1عميو، وما يمدم مغ التبغ والعمف والحبػب لغحائيا لسجة شيخ واحج )

  .ثانيا: عجم جهاز الحجد طبقا لمسبادئ العامة في القانهن 

 :عجم جهاز الحجخ طبقا عمى الحقهق العيشية التبعية دون الأصمية

الحقػق العيشية التبعية وتجعى التأميشات العيشية، أوجج السذخع ىحا الشطام عمى شيء أو 

أكثخ مغ أمػال السجيغ فتكػن لمجائغ سمصة عمى ىحا السال تدسح لو بتتبعو تحت أي يج كانت ولػ 

انتقمت إلى الغيخ ليشفح عمييا جبخا ويدتخجع حقو مغ ثسغ بيعو بالأولػية عمى مغ يداحسو مغ 

الجائشيغ الستجخميغ أثشاء التشفيح، فشطام التأميشات العيشية يػجد الحساية لمجائغ مغ ترخف السجيغ 

 في أمػالو لمغيخ أو تعاقجه عمى ديػن ججيجة.
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الحقػق العيشية التبعية ىي: الخىغ الخسسي، الخىغ الحيازي، حق التخريز، حق 

 الامتياز.

ل وجػدا وعجما يحق أصمي بسشع بيعيا مدتقمة ولأن الحقػق العيشية التبعية السحكػرة تتر

عغ الحق الحي تتبعو كسا لا يجػز لمجائغ أن يزخب حجدا عمى رىغ تحت يج مجيشة دون أن يستج 

 أثخ ذلظ الحجخ إلى السال السخىػن.

 .تشفيح الالتدام بعسل أو التدام بالامتشاع عن عسلالسظمب الثاني: 

بحاتو كاستعادة سيارة أو الالتدام استعادة مال معيغ  الأصل ىػ التشفيح العيشي إذا كان محل

نتيجة ىلبكو،  لسالل إلا أذا استحالت استعادة اولا يسكغ المجػء إلى التشفيح بسقاب مدػغسكغ أو 

أما إذا كان الدشج التشفيحي يتزسغ تشفيح التدام بعسل أو الامتشاع عغ عسل، ففي مثل ىحه الحالات 

 عسل السمتدم عمى الاستجابة لسحتػى الدشج.لا نكػن برجد تشفيح إنسا 

ق إ م أ يدتجيب لمحالتيغ الستعمقتيغ إما بتشفيح التدام بعسل أو  625مزسػن السادة 

 الامتشاع عغ عسل.

 .الفخع الأول: عجم الاستجابة لمدشج التشفيحي

كسا ىػ  قج يخفس السشفح عميو تشفيح التدام بعسل ضشا مشو استحالة إجباره مصمقا عمى التشفيح

 الذأن بالشدبة للؤحكام الرادرة عغ القدع الاجتساعي الفاصمة في إنياء علبقة العامل.

 كسا يج يخالف السشفح عميو التداما بالامتشاع عغ عسل، كأن يتعمق الأمخ بػقف الأشغال.

في مثل ىحه الحالات أوجج السذخع حمػلا بجيمة لفائجة شالب التشفيح لتحقق جبخا لزخره أو 

 السشفح عميو نحػ الاستجابة لسزسػن الدشج. تجفع
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 .الفخع الثاني: الآثار الستختبة عمى عجم الاستجابة لمدشج التشفيحي

ق إ م إ يقػم السحزخ القزائي بتحخيخ محزخ امتشاع عغ التشفيح  625عسلب بالسادة 

شاع عغ عسل سػاء تعمق الامتشاع بخفس السشفح عميو تشفيح التدام بعسل أو خالف التداما بالامت

 ولصالب التشفيح الاختيار بيغ ثلبثة:

 / الخجػع إلى السحكسة لمسصالبة بالتعػيزات.1

 تيجيجية/ الخجػع إلى السحكسة لمسصالبة بالغخامات ال2

 / الؿيام بالعسل مػضػع الالتدام عمى نفقة السحكػم عميو.3

 .أولا: الخجهع إلى السحكسة لمسظالبة بالتعهيزات

عميو الاستجابة لسزسػن الدشج، يجػز لصالب التشفيح الخجػع إلى متى رفس السشفح 

ق م دون أن يؤدي ذلظ إلى  175السحكسة لمسصالبة بالتعػيزات عغ الامتشاع استشادا لمسادة 

 عج جسعا بيغ تعػيزيغسقػط التعػيس السحكػم بو أصلب نتيجة الترخف غيخ السذخوع، كسا لا ي

سجيغ السستشع بالتعػيس عغ الأضخار الستختبة عغ عجم التشفيح عميو قزاء فالحكع عمى الالسدتقخ 

 ىػ تعػيس مدتقل.

 .ثانيا: السظالبة بالغخامات التعجدية

السفتػح عمى  السزلبة كأن تقزي السحكسة بإزالة السجيغ عمى الاستجا لاجباروسيمة 

مقجار سالي ال يجيجالجار تحت غخامة تعجدية عغ كل يػم تأخيخ شخط أن لا يتعجى مقجار الت

 التعػيس عغ الزخر الفعمي الحي نذأ.
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 .ثالثا: القيام بالعسل مهضهع الالتدام عمى نفقة السحكهم عميو

يسكغ لصالب التشفيح الؿيام بالعسل مػضػع الالتدام عمى نفقة السحكػم عميو لأن يتعمق الأمخ 

السأمػر بيا تحت مخاؾبة تعمق فجػة في الججار السذتخك تدبب فييا السشفح عميو، وتشجد الأعسال 

ق إ م إ بغخض  625مغ السادة  2محزخ قزائي ويحخر محزخا بحلظ، ثع استحجاث الفقخة 

 تفادي تساشل السشفح عميو واستسخار الزخر اللبحق بصالب التشفيح.

 حيث يتحسل السشفح عميو نفقة العسل مػضػع الالتدام دون الأعسال الإضاؼية.

 .ية السخترةالفخع الثالث: الجية القزائ

لع يحجد السذخع الجية القزائية السخترة بالفرل في الغخامات التعجيجية أو التعػيزات 

إنسا اكتفى بإحالة صاحب السرمحة إلى السحكسة لمسصالبة بالتعػيزات، أو السصالبة بالغخامات 

فرمت  التعجيجية ما لع يكغ قج قزى بيا مغ قبل، ويفتخض أن الجية السخترة ىي السحكسة التي

 في الالتدام بعسل أو الامتشاع عغ الؿيام بعسل.

 سبب التشفيح أو سشجه:

ىي الػرقة أو الػثيقة التي بيج شالب التشفيح بغس الشطخ عغ نػعيا ومرجرىا سػاء كان 

حكسا أو عقجا مػثقا عمى أن تكػن ىحه الػرقة مرحػبة بالقػة التشفيحية التي تتسثل في الرفة 

 ق إ م إ. 601عمييا السادة التشفيحية التي نرت 

 / الدشجات التي ترجر عن القزاء:1

الأحكام الرادرة عمى السحاكع  1/ 600.الأحكام السحاكع التي استشفحت شخق الصعغ العادية: م 1

 ق إ م. 298حدب م  سػضػعام التي ترجر قبل الفرل في الالػششية تخخج عغ ىحه الأحك
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بو وذلظ بعج  السقزيتشفيح إلا إذا حاز قػة الذيء فالحكع لا يكتدب صفة الدشج القابل لم

أما شخق الصعغ غيخ العادية  والاستئشافادية الستسثمة في السعارضة استشفاذ شخق الصعغ الع

فيحه الصخق لا كالصعغ بالشقس أو اعتخاض الغيخ الخارج عغ الخرػمة والتساس إعادة الشطخ 

"جسيع الدشجات التشفيحية قابمة لمتشفيح في الإقميع ق إ م  604تػقف التشفيح وعمى ىحه نرت السادة 

 الجدائخي".

 ق إ م. 630سشة  15والحكع القزائي لو صلبحية التشفيح شيمة 

لكغ ىشاك استثشاء يخد عمى ىحا السبجأ الستعمق بعجم جػا تشفيح الحكع إلا إذا جاز قػة الذيء 

 ستئشاف.ة والاضلسعار السقزي ؼيو واستشفاذ شخق الصعغ ؼيسكغ تشفيح الحكع رغع ا

 الاستثشاء الهارد:

: يربح الحكع قابل لمتشفيح لتستعو بػصف الشفاذ السعجل رغع / الأحكام الذسهلة بالشفاذ السعجل2

 عجم حيازتو قػة الذيء السقزي ؼيو والشفاذ السعجل نػعان:

السحكسة  : ىػ مدتسج مغ أمخ السذخع فلب حاجة لمخرػم في مصمبو مغالشفاذ السعجل القانهني*

م  وامخ الاستعجاليةومثالو لأوامخ الافيػ ممترق بالحكع تمقائيا ولا داعي لمشز عميو في الحكع 

 ق إ م. 303

 الشفاذ السعجل القزائي:* 

وىػ عمى نػعان نفاذ معجل وجػبي يتعيغ عمى السحكسة أن تأمخ بو متى شمبو الخرػم 

 ق إ م. 323م  ونػع جػازي متخوك لتقجيخ السحكسة عشجما يصمب مشيا
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 .السبحث الثالث: الدشجات التشفيحية

يقرج بالدشجات التشفيحية الدشجات التي تخػل صاحبيا المجػء إلى التشفيح الجبخي لاستعادة 

 الحق السصالب بو وىي نػعان:

 / سشجات تشفيحية وششية.1

 / سشجات تشفيحية أجشبية.2

 .السظمب الأول: الدشجات التشفيحية الهطشية

ق إ م إ أن السذخع أراد تفريل الدشجان التشفيحية الػششية  600ع إلى نز السادة بالخجػ 

مغ ق إ م إ تشز صخاحة: "يقرج  08وجسعيا ضسغ مادة واحجة، مع أن الفقخة الأخيخة مغ السادة 

 بالأحكام القزائية في ىحا القانػن الأوامخ والأحكام والقخارات القزائية".

 .ائية )الرادرة عن الجيات القزائية(الدشجات القزالفخع الأول: 

الدابقة بػحجة السرجر لكػنيا  600تتسيد الدشجات الدبع الأولى السحكػرة في السادة 

 صادرة عغ جيات قزائية عمى اختلبف درجاتيا.

 .أولا: أحكام السحاكم

تعج أحكام السحاكع سشجات تشفيحية بامتياز كػنيا وليجة خرػمة لا تحتاج وقت مباشخة 

 شفيح لأي مرادقة لاحقة.الت

ومسا استقخ عميو الفقو والقزاء أن الأحكام لا تكػن قابمة لمتشفيح الجبخي إلا إذا تزسشت 

 التداما لأخح أشخاف الخرػمة سػاء كان مجعيا أو مجعى عميو.
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أما الأحكام الستعمقة بديخ الجعػى دون حدع الشداع كالأحكام الرادرة قبل الفرل في 

خ قابمة لمتشفيح الجبخي لعجم احتػائيا عمى أي التدام، يزاف إلى ذلظ الأحكام السػضػع، فيي غي

الدوجان أصلب،  يقخهإلدام كأن يرجر حكع ثبػت سبب ب تديلة في السػضػع دون أن الفاصم

 فالحكع ىشا يزفي شابعا رسسيا لحالة قائسة غيخ متشازع حػليا.

 تأخح أحكام السحاكع صفة الدشج التشفيحي لدببيغ: 

 إما لكػنيا استشفحت شخق الصعغ العادية أو لكػنيا صجرت شسػلة بالشفاذ السعجل.

 / أحكام السحاكم التي استشفحت طخق الظعن العادية:1

عسلب بالقاعجة العامة لا تكػن أحكام السحاكع قابمة لمتشفيح ما لع تكغ نيائية حائدة لقػة 

دية مغ معارضة واستئشاف، فالحكع الػيابي الذيء السقزي بو بعج استشفاذ كل الصخق الصعغ العا

أو الحكع الرادر ابتجائيا غيخ قابل مغ حيث السبجأ لمتشفيح لأن حالة الػياب وبقاء درجة ثانية 

لمتقاضي يحػلان دون حيازة الحكع لقػة الذيء السقزي بو نطخا لاحتسال عجول الجية القزائية 

ة أو الصعغ بالاستئشاف، عغ سابق الحكع الفاصمة في الخرػمة بعج الخجػع نتيجة السعارض

 الرادر غيابيا وابتجائيا.

وعشجما نقػل استشفاد شخق الصعغ العادية، ندتبعج مغ ذلظ أوجو الصعغ غيخ العادية مغ 

إعادة الشطخ أو اعتخاض الغيخ الخارج عغ الخرػمة، فلب أثخ مػقف لصخق نقز أو التساس 

 ح ما لع يشز القانػن عمى خلبف ذلظ.الصعغ غيخ العادية عمى إجخاءات التشفي
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 بالشفاد السعجل: السذسهلة/ الأحكام 2

ة أو استثشاء عغ القاعجة العامة أجاز السذخع تشفيح الأحكام الابتجائية رغع السعارض

ق إ م إ "يػقف تشفيح الحكع خلبل  323بالشفاذ السعجل عسلب بشز السادة  تحييمياالاستئشاف إذا تع 

دي كسا يػقف بدبب مسارستو باستثشاء الأحكام الػاجبة التشفيح بقػة القانػن، يؤمخ أجل الصعغ العا

بالشفاذ السعجل، رغع السعارضة أو الاستئشاف، عشج شمبو في جسيع الحالات التي يحكع فييا بشاء 

في مادة الشفقة عمى عقج رسسي أو وعج معتخف بو أو حكع سابق حاز قػة الذيء السقزي بو، أو 

، يجػز لمقاضي في جسيع الأحػال الأخخى، أن الحزانةلسغ اسشجت لو  الدوجيةمدكغ أو مشح 

 يأمخ في حالة الاستعجال بالشفاذ السعجل بكفالة أو بجون كفالة.

 مزسهن السادة يذسل الشفاذ السعجل القزائي بشهعيو الهجهبي والجهازي:

 أ/ التشفيح السعجل القزائي الهجهبي:

ق إ م إ فستى تػفخ  323الحرخ في الفقخة الثانية مغ السادة  ىي حالات وردت عمى سبيل

شخشا الحكع بالشفاذ السعجل، أصبح القاي ممدما بالاستجابة لمصمب أو يبخر عجم ؾيام إحجى 

 الحالات الأربعة.

 الذخطان الهاجبان ىسا:

قاي أن *التساس السجعي مغ السحكسة إصجار حكع مذسػل بالشفاذ السعجل: معشى ذلظ أنو ليذ لم

 يبادر بالحكع بالشفاذ السعجل مغ تمقاء نفدو وإلا كان الحكع معخضا للئلغاء.

* تػفخ إحجى الحالات الأربع )السشرػص( الػاردة عمى سيبل الحرخ في السادة الدابقة وىي 

 كالتالي:
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 وجػد عقج رسسي. -

 وعج معتخف بو. -

أو مشح مدكغ الدوجية لع أسشجت  وجػد حكع سابق جاز قػة الذيء السقزي بو في مادة الفقة -

 إليو الحزانة.

ويجب أن يتبع مشصػق الحكع بريغة الشفاذ السعجل ليتع تشفيح الحكع برػرة مدتعجمة، أما 

 إذا أغفل القاضي ذكخ صيغة الشفاذ السعجل فلب يشفح الحكع مباشخة.

 ب/ التشفيح السعجل القزائي الجهازي:

ق إ م إ وفي ىحه الحالة  323الفقخة الثالثة مغ السادة  ىػ الحالة الستبؿية السذار إلييا في

القاضي غيخ مقيج بحالات يقتزى فييا بالشفاذ السعجل، إنسا يشطخ في الصمبات التي يتقجم بيا كل 

مػضػع الخرػمة وما تقتزيو شبيعة الشداع، فالتشفيح السعجل الجػازي لا يحكع بو  بحدبشخف 

مغ الستقاضيغ، كسا أن القاضي غيخ ممدم بالاستجابة لمصمب  تمقائيا، إنسا يكػن بشاء عمى شمب

الستزسغ الشفاذ السعجل، إنسا لو الدمصة التقجيخية في ذلظ بعج أن يجرس الصمب لو الخد إيجابا أو 

 سمبا.

 الاعتخاض عمى الشفاذ السعجل:

أو يتع الاعتخاض برػرة مدتقمة أمام رئيذ الجية القزائية السعخوض أماميا الاستئشاف 

السعارضة بحيث يجػز لو تػؾيف الشفاذ السعجل بسػجب دعػى عغ شخيق الاستعجال، كسا أن 

 الفرل في الاعتخاض عمى الشفاذ السعجل غيخ قابل لمصعغ ؼيو.
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 .ثانيا: الأوامخ الاستعجالية )الشفاذ السعجل القانهني(

م في شمبو مغ خرػ يذكل قزاء الاستعجال بصبيعتو مرجرا لمتشفيح السعجل، فلب حاجة لم

 ؼيو ولا داعي لمشز عميو في الحكع. تصخقت  الجية التي

ق إ م إ "لا يسذ الأمخ الاستعجالي أصل الحق وىػ معجل الشفاذ بكفالة  303تشز السادة 

أو بجونيا، رغع كل شخق الصعغ، كسا أنو غيخ قابل لمسعارضة ولا للبعتخاض عمى الشفاذ السعجل، 

قبل بأمخ القاضي بالتشفيح بسػجب الشدخة الأصمية للؤمخ حتى في حالة الاستعجال القرػى 

 ".تدجيمو

مجخد صجور الأمخ حتى قزاء الاستعجال يجعل مغ تشفيح محتػى الأمخ مدألة مدتعجمة 

 بقػة القانػن.

 .ثالثا: أوامخ الأداء

تعج أوامخ الأداء نطاما استثشائيا عغ القادة العامة في التقاضي إذ بسػجب نز السادة 

ق إ م إ يجػز لمجائغ بسبمغ مغ الشقػد مدتحق وحال الأداء ومعيغ لمسقجار وثابت لمكتابة، لا  306

السجيغ، سيسا الكتابة العخؼية الستزسشة الاعتخاف بجيغ أو التعيج بالػفاء أو فاتػرة مؤشخ عمييا مغ 

بتقجيع شمب في شكل عخيزة عمى ندختيغ إلى رئيذ السحكسة التي يػجج في دائخة اختراصيا 

 مػشغ السجيغ.

أوامخ الأداء حيشئح ىي أبدط صيغة مخػلة لمجائغ وأقرخىا مجة مغ أجل استعادة الجيغ 

م إ تبجأ ق إ  36دون الحاجة إلى رفع دعػى قزائية وفقا لمقػاعج العامة إذ أن صياغة السادة 

نلبحظ أن الفرل في الصمب يتع بسػجب أمخ ‘ ق إ م  307بعبارة "خلبفا لمقػاعج" وعسلب بالسادة 
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مدتقل إذا تبيغ أن الجيغ ثابت والأمخ لمخفس غيخ قابل لأي شعغ دون السداس بحق الجائغ في 

جال أمام رفع دعػى وفقا لمقػاعج السقخرة ليا، يقجم الاعتخاض عمى أمخ الأداء بصخيق الاستع

 وللبعتخاض أخح مػقف لتشفيح أمخ الأداء.القاضي الحي أصجره 

( يػما مغ تاريخ التبميغ 15أما إذا لع يخفع الاعتخاض في الأجل السحجد أي بعج مخور )

 الخسسي، يجػز أمخ الأداء قػة الذيء السقزي بو وفي ىحه الحالة:

سشح الريغة التشفيحية لصالب التشفيح بعج ق إ م إ ب 309/ يقػم رئيذ أمشاء الزبط عسلب بالسادة 1

 تقجيع شيادة عجم الاعتخاض ولمجائغ مباشخة إجخاءات التشفيح وفقا لمقػاعج السقخرة لمتشفيح الجبخي.

أمخ الأداء بالريغة التشفيحية خلبل سشة واحجة مغ تاريخ صجوره ؼيدقط  اميار/ أما إذا لع يصمب 2

 ولا يختب أي أثخ.

 .ى عخائضرابعا: الأوامخ عم

ىي أوامخ مؤقتة يقزي فييا دون حزػر الخرػم بحيث يكتفي القاضي بسا جاء في 

حالة أو معايشة أو تػجيو  ثباتالعخيزة والسدتشجات السخفقة ليا، والأصل فييا أن ترجر بسشاسبة 

ق إ م إ  310إنحار أو إجخاء استجػاب في السػضػع لا يسذ بحقػق الأشخاف عسلب بأحكام السادة 

يدخي عمى الأحكام والقخارات القزائية في شأن تزسشيا شخط الإلدام كي تجػز صفة الدشج  ما

التشفيحي، يدخي كحلظ عمى الأوامخ عمى عخائس التي يجب أن تتزسغ إلداما، أما إذا جاء الأمخ 

 عخيزة لأجل معايشة مادية فلب يأخح صفة الدشج التشفيحي.

ق إ م إ  311بالسادة  عمى الشدخة الأصمية عسلبالأوامخ عمى عخائس واجبة الشفاد بشاء 

زي التعجيل عجالية دون السداس بأصل الحق تقت، أن شبيعتيا الاستفػري بالشفاذ الشغػليا وعمة 
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ليحا فكل أمخ عمى عخيزة لع يشفح خلبل أجل ثلبثة أشيخ مغ تاريخ صجوره، يدقط ولا يتختب أي 

 أثخ.

 .خامدا: أوامخ تحجيج السراريف القزائية

تحجد السراريف القزائية ومراريف سيخ الخرػمة بسػجب التذخيع، وىي تذسل الخسػم 

السدتحقة لمجولة ومراريف سيخ الجعػى ولا سيسا مراريف إجخاءات التبميغ الخسسي والتخجسة 

ق إ م  422إلى  417والخبخة وإجخاءات التحقيق ومراريف التشفيح وأتعاب السحاكع فعسلب بالسػاد 

 يج السراريف القزائية وفق احتساليغ:إ يتع تحج

 / إما بسػجب القخار أو الأمخ الفاصل في الشداع.1

/ أو بسػجب أمخ مدتقل يرجره القاضي ويخفق بسدتشجات الجعػى وذلظ في حالة نعحر نرؽية 2

 السراريف قبل الفرل في الشداع.

 :وفي الحالتيغ السحكػرتيغ أعلبه نكػن برجد ثلبث فخضيات عشج التشفيح

/ يذسل التشفيح مشصػق القخار أو الحكع أو الأمخ الفاصل في الشداع بسا فييا السراريف إذا كان 1

 الدشج واحجا.

/ يذسل التشفيح مشصػق القخار أو الحكع أو الأمخ الفاصل في الشداع بسفخده دون السراريف إذا 2

 تعحر ترفيتيا ولع يبادر الخرػم إلى استرجار أمخ مدتقل مغ القاضي.

/ يذسل التشفيح الأمخ السدتقل الحي يرجره القاضي في شأن السراريف باعتباره سشجا تشفيحيا 3

 ق إ م إ. 600وفقا لمسادة 
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 .سادسا: قخارات السجالذ القزائية

 الستزسشة التداما بالتشفيح قخارات السحكسة العميا

 :/ قخارات السجالذ القزائية1

مػضػع تشتيي في حالة الاستجابة لصمبات ىي سشجات تشفيحية كػنيا صادرة عغ جية 

الأشخاف، بإلدام يدسح بسباشخة إجخاءات التشفيح وىحا في حالة إذا ألغى السجمذ القزائي الحكع 

 الابتجائي كمو.

أما إذا أيج الحكع الابتجائي جدئيا ويعجل الباقي في ىحه الحالة الدشج التشفيحي يتكػن مغ 

 في.الحكسيغ معا الابتجائي والاستئشا

أما إذا أيج السجمذ القزائي الحكع الابتجائي كمو فالدشج التشفيحي ىػ حكع السحكسة ويسيخ 

 بالريغة التشفيحية.

ويسكغ لمسجمذ القزائي أن يقزي يعجم قبػل الاستئشاف شكلب وفي ىحه الحالة يكتدب 

 الحكع الابتجائي قػة الذيء ؼيو وبالتالي يربح سشجا تشفيحيا.

 ة العميا الستزسشة التداما بالتشفيح:/ قخارات السحكس2

عمى خلبف القخارات الرادرة عغ السجالذ القزائية، فإن اعتبار قخارات السحكسة العميا 

سشجات تشفيحية يثيخ تداؤلا مبجئيا عمى اعتبار أن جية الشقس ىي جية قانػن غيخ أن لمقاعجة 

حية كمسا تزسشت التدام بالتشفيح تبعا لسا العامة استثشاء يجعل مغ قخارات السحكسة العميا سشجات تشفي

 ىػ مقخر في ق إ م إ مشيا الحالتيغ:

 ق إ م. 377.حالة القزاء بالتعػيس عغ الصعغ التعدفي حدب نز السادة 1
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 ق إ م. 374. حالة الترجي لمسػضػع بعج شعغ ثالث بالشقس 2

القزية أمام قزاء  حيث أنو إذا قزت السحكسة العميا بإلغاء القخار السصعػن ؼيو وإحالة

السػضػع فإن قخار الشقس يعبج الخرػم إلى الحالة التي كانػا عمييا قبل الحكع أو القخار 

السشقػض وما جاء تصبيقا أو تشفيحا لو السشقػض، كسا يتختب عمى الشقس إلغاء الحكع أو القخار 

 ق إ م إ. 365و  364ىحا ما أكجتو السادتيغ 

عجم قبػل الصعغ شكلب أو رفزو مػضػعا فلب تعتبخ قخاراتيا  أما إذا قخرت السحكسة العميا

 سشجات تشفيحية ويبقى القخار أو الحكع السصعػن ؼيو سشجا تشفيحيا.

 .سابعا: أحكام السحاكم الإدارية وقخارات مجمذ الجولة

ىي سشجات ترجر عغ جيات مػضػع عمى اعتبار أن السحاكع الإدارية ومجمذ الجولة ىسا 

 ان يفرلبن في السشازعات الإدارية كجيات مػضػع.جيتان قزائيت

نلبحظ أن القخارات الرادرة عغ محكسة التشازع لع تجرج ضسغ الدشجات التشفيحية لأنيا لا 

تتسغ إلداما، إنسا ترجر بسشاسبة الشطخ في مشازعات الاختراص الستعمقة بتشازع الاختراص 

 باعتباره نداع شكمي لا يسذ السػضػع.

 .الرمح أو الاتفاق ثامشا: محاضخ

محاضخ الرمح أو الاتفاق السؤشخ عمييا مغ شخف القزاة والسػدعة بأمانة الزبط، ىي 

كحلظ سشجات تشفيحية، حيث يثبت الرمح في محزخ يػقع عميو الخرػم والقاضي وأميغ الزبط 

ويػدع بأمانة ضبط الجية القزائية، والخرػمة التي تشتيي بالرمح لا يرجر بذأنيا حكع 



 

43 

 

ويعتبخ  إ ق إ م 992ائي إنسا بحل السحزخ السثبت لمرمح محل الحكع عسلب بشز السادة قز

 ق إ م إ سشجا تشفيحيا بسجخد إيجاعو بأمانة الزبط. 993حدب نز السادة 

أما ؼيسا يخز محاضخ الاتفاق السؤشخ عمييا مغ شخف القزاة والسػدعة كتابة الزبط، 

شة وفقا ل ق  إ م إ إذ بسجخد إنياء الػسيط لسيستو، فتحكخ في شأنيا ما تزسشتو أحكام الػسا

ويتختب عمى تػصل الػسيط لتدػية الشداع تحخيخ محزخ يسشو محتػى الاتفاق ويػقعو رفقة 

الخرػم ثع تخجع القزية أمام القاضي في التاريخ السحجد ليا مدبقا لتتع السرادقة عمى محزخ 

ي شعغ ويعج محزخ الاتفاق سشجا تشفيحيا وفقا الاتفاق مغ قبل القاضي بسػجب أمخ غيخ قابل لأ

 ق إ م إ. 1004لمسادة 

 .تاسعا: أحكام رسه السداد عمى العقار

بيع بالسداد العمشي في جمدة عمشية بخئاسة رئيذ السحكسة أو ىي الأحكام الرادرة نتيجة 

 753السادة القاضي الحي يعيشو ليحا الغخض بسقخ السحكسة التي أو دعت فييا شخوط البيع عسلب ب

 ق إم إ.

ىحه الأحكام وإن كانت لا تفرل في خرػمة فإنيا تشتيي إجخاءات الحجد عمى العقار، 

ق إ م فإن حكع رسػ السداد غيخ قابل لأي شعغ ولا يبمغ لأشخاف  765و 764وعسلب بالسادتيغ 

فيل لعيشي أو الحجد إنسا يتع تشفيحه حيدا بسا يقتزيو مشصػقة في مػاجية السجني أو الحائد أو الك

 عميو السداد. رسىأو الحق العيشي العقاري لسغ الحارس حدب الأحػال، ويمدميع بتدميع العقار 
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 .الفخع الثاني: الدشجات غيخ القزائية

السقرػد بيا الدشجات التي لا يرجرىا القزاء، إنسا يتجخل في شأنيا وقت مباشخة إجخاءات 

 التشفيح وىي:

 أحكام التحكع.-

 والدفائج. الذيكات -

 العقػد التػثيؿية. -

 محاضخ البيع بالسداد العمشي. -

 العقػد والأوراق التي يعصييا القانػن صفة الدشج التشفيحي. -

 .أولا: أحكام التحكيم

قج تشرخف إرادة الأشخاف إلى الاتفاق عمى حل الشداعات القائسة بيشيع أو السحتسمة دون 

يق تعييغ السحكسيغ مع تعييغ شخوط تعييشيع أو عدليع أو الحاجة إلى المجػء لمقزاء إنسا عغ شخ 

 استبجاليع.

يصمق عمى مػثق السحكسيغ صفة الحكع، إلا أن ىحا الحكع لا يعادل الحكع القزائي إذ أن 

ىحا الأخيخ لا يحتاج إلى مرادقة جية قزائية أخخى عشج مباشخة التشفيح بيشسا أحكام السحكسيغ لا 

 لجية القزائية.تشفح إلا بأمخ مغ رئيذ ا

أو أحكام إذ أن قابمية أحكام التحكيع لمتشفيح سػاء تعمق الأمخ بأحكام التحكيع الػششي 

التحكيع الجولي مقيجة بسجى مػافقة رؤساء الجيات القزائية عمى مشحيا الريغة التشفيحية بع 
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 ق إ م إ( لسغ ييسو 1054و 1038إلى  1035إيجاعيا أمانة الزبط )عسلب بشز السػاد 

 التعجيل.

بالريغة التشفيحية مغ حكع التحكيع لسغ يصمبيا  سيػرةميع رئيذ أمشاء الزبط ندخة موتد

 مغ الأشخاف.

 .ثانيا: الذيكات والدفائج

تعتبخ الذيكات والدفائج أوراق تجارية لكشيا تتحػل إلى سشجات تشفيحية إذ تع التبميغ الخسسي 

 .536و 440التجاري لا سيسا مادتيو للبحتياجات إلى السجيغ شبقا لأحكام القانػن 

والسقرػد بالذيظ ىػ محخر مكتػب وفقا لأوضاع شكمية يتزسغ أمخا صادرا مغ شخز 

ىػ الداحب إلى شخز آخخ ىػ السدحػب عميو الحي غالبا ما يكػن بشكا أو مؤسدة مذابية، 

الذيظ لمحامل بأن يجفع لذخز ثالث ىػ السدتفيج أو لذخز يعيشو ىحا الأخيخ ولحاممو إذا كان 

 مبمغا معيشا في وقت محجد أو بسجخد الإشلبع عمى الذيظ.

أما الدفتجة فيي سشج تشفيحي وذلظ بعج التبميغ الخسسي للبحتياجات إلى السجيغ شبقا 

لمقانػن التجاري، ويقرج بيا محخر صادر مغ دائغ يكمف ؼيو مجيشو دفع مبمغ معيغ في تاريخ 

 ائغ نفدو أو لإذن الحامل لمسحخر.معيغ لإذن شخز ثالث أو لإذن الج

عميو عغ الاحتجاج يعجم الجفع ىػ عبارة عغ ورقة رسسية تحخر لإثبات امتشاع السدحػب 

وبحلظ يكػن تقريخ السدحػب عميو ثابتا  الزامشيغ الجفع ليحفظ الحامل حقو في الخجػع عمى

 بذكل قاشع وحاسع لكل مشازعة يسكغ أن تثار بذأنو.
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ج لعجم الػفاء الحي تع بالسدحػب عميو لدفتجة مقبػلة بسثابة أمخ بالجفع، يعتبخ تبميغ احتجا

، يسكغ لمعامل 1غ السقخر في الفقخة أعلبه يميػما ابتجاء مغ تاريخ التب 15جل ولحا تعحر الجفع مغ أ

الؿيام عغ شخيق أمخ صادر في ذيل العخيزة بحجخ وبيع السستمكات السدحػب عميو ضسغ 

 التذخيع السعسػل بو.الذخوط التي أقخىا 

ومع أن الذيظ يختمف عغ باقي الأوراق التجارية التقميجية، إلا أنو تدخي عميو أحكام 

 الخجػع لعجم الػفاء بالدفتجة.

 .ثالثا: العقهد التهثيقية

العقػد التػثيؿية ويقرج بيا العقػد السػثقة بغس الشطخ عغ محسل العقج سػاء تعمق الأمخ 

عيشية عقارية، فالعقػد التػثيؿية حيشئح ىي الدشجات السثبتة لمترخف سػاء بجيغ أو عقار أو حقػق 

تست بالإرادة السشفخدة كالػصية أو بالإرادتيغ كالبيع وتحػز العقػد التػثيؿية قػة تشفيحية إلى أن 

 التخاب الػششي.يثبت تدويخىا وىي نافحة في كامل 

لشز ما يفيج بأنو يدخي عمى العقػد كسا أن القانػن السشطع لسيشة السػثق يتزسغ برخيح ا

 .32و  31/ 11التػثيؿية ما يدخي عمى الأحكام القزائية وفقا لسػاده 

حيث يقػم السػثق بتدميع ندخ تشفيحية لمعقػد  التي يحخرىا، ثع يدمع الشدخة السعيػدة 

الشدخة بالرفة التشفيحية لمعقج التػثيقي وفقا لمتذخيع السعسػل بو ويؤشخ عمى الأصل بتدميع 

 التشفيحية.

 
                                                             

 1988تزسغ قانػن السالية لدشة الس 1987ديدسبخ  23السؤرخ في  20/ 87مغ القانػن رقع  161السادة   1
 مغ القانػن التجاري. 440السعجلة لمسادة 
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 .رابعا: محاضخ البيع بالسداد العمشي

تعتبخ محاضخ البيع بالسداد العمشي بعج إيجاعيا بأمانة الزبط، سشجات تشفيحية، وتحخر ىحه 

 مغ ق إ م إ. 704السحاضخ بسشاسبة التشفيح الجبخي عمى مشقػلات وفقا لمسادة 

 .خامدا: أحكام رسه السداد عمى العقار

الرادرة بسشاسبة بيع بالسداد العمشي في جمدة عمشية بخئاسة رئيذ السحكسة أو ىي الأحكام 

القاضي الحي يعيشو ليحا الغخض بسقخ السحكسة التي أودعت فييا قائسة شخوط البيع عسلب بالسادة 

 ق إ م إ. 753

 ىحه الأحكام وإن كانت لا تفرل في خرػمو، فإنيا تشيي إجخاءات الحجخ عمى العقار.

 .العقهد والأوراق التي يعظييا القانهن صفة الدشج التشفيحيسادسا: 

القانػن صفة الدشج  تعتبخ أيزا سشجات تشفيحية كل العقػد والأوراق الأخخى التي يعصييا

ق إ م إ مشح  600( السحكػرة بتدسيتيا في السادة 13التشفيحي، ؼبالإضافة لمدشجات التشفيحية )

الخسسية بسػجب نرػص خاصة نحكخ مشيا مغ السحخرات  السذخع صفة الدشج التشفيحي لصائفة

 عمى وجو الاستجلال لا الحرخ.

 *سشجات التحريل الرادرة عغ إدارة أملبك الجولة.

 * سشجات تحريل ىيئات الزسان الاجتساعي.

 * عقج الخىغ القانػني لفائجة البشػك والسؤسدات السالية.

 .السظمب الثاني: الدشجات التشفيحية الأجشبية

 يعخف القانػن السقارن ثلبثة أنطسة لتشفيح الدشجات التشفيحية الأجشبية مشيا.
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  .الفخع الأول: أنظسة التشفيح

 .أولا: نظام السخاقبة

يتع مخاؾبة الدشج الأجشبي مغ حيث احتخام قػاعج الشطام العام والآداب تأسيدا عمى مبجأ 

مع إعصاء الأولػية لمدشج  تخابياي سيشفح عمى عشيا الدشج والتالسعاممة بالسثل بيغ الجولتيغ الرادر 

الػششي إذا كان قج ترجى لشفذ الخرػمة ولتشفيح الحكع الأجشبي في ضل ىحا الشطام يقع عمى 

صاحب السرمحة أن يخفع دعػى أمام القزاء السختز إقميسيا يمتسذ مغ خلبليا استرجار حكع 

بي فػق تخاب دولة أجشبية مغ الجول التي تأخح بالتشفيح الغخض مشو السػافقة عمى تشفيح الحكع الأجش

 بو دول السذخق العخبي كسرخ وسػريا ولبشان وبعس الجول الأوروبية تخكيا وألسانيا.

 . ثانيا: نظام إعادة التقاضي

ىحا الشطام لا يعتخف بالقػة التشفيحية للؤحكام الأجشبية فػق أراضييا إنسا يصالب صاح 

أمام القزاء السحمي وفقا لمقػاعج الإجخائية والسػضػعية السشرػص الذأن بإعادة الديخ في قزية 

 عمييا.

لمجولة مع أن الاتجاه الحجيث ىػ التعاون الجولي في ىحا الشطام يتسدظ بالديادة الإقميسية 

 .الإسكشجناؼيةإ م إ وانجمتخا والجول  مجال تشفيح الأحكام الأجشبية، تأخح بو الػ

 .ثالثا: نظام السخاجعة

الشطام يقزي بأن الحكع أو الدشج الخسسي الأجشبي لا يشفح في أراضي الجولة إلا إذا ىحا 

مشحت لو الرفة التشفيحية مغ إحجى الجيات القزائية الػششية مكان التشفيح بعج التأكج مغ تػفخ 

 ق إ م. 606و 605مجسػعة مغ الذخوط تأخح بيحا لمشطام الجدائخ مغ خلبل السادتيغ 
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 .خوط مشح الريغة التشفيحية لحكم أو سشج رسسي أجشبيالفخع الثاني: ش

 .أولا: بالشدبة للأوامخ والأحكام والقخارات القزائية

ق إ م إ شخوط مشح الريغة التشفيحية للؤحكام والأوامخ والقخارات  605حجدت السادة 

 الأجشبية وىي:

السصبقة في الجولة التي / ألا تتزسغ ما يخالف قػاعج الاختراص وذلظ وفقا لمقػاعج القانػنية 1

 صجر فييا الدغ.

/ أن يكػن حائدا لقػة الذيء السقزي بو شبقا لقانػن البمج الحي صجر ؼيو )حكع نيائي غيخ 2

 قابل لأي شعغ(.

/ ألا يتعارض مع أمخ أو حكع أو قخار سبق صجوره مغ جيات قزائية جدائخية. )مشح الأولػية 3

 لمحكع الرادر في الجدائخ(.

ق م مشح التعامل بالفػائج بيغ  454في الجدائخ. )م الفة الشطام العام والآداب العامة / عجم مخ4

 الأفخاد(.

 .ثانيا: بالشدبة لمعقهد والدشجات الخسسية

ق إ م إ شخوط مشح الرفة التشفيحية لمعقػد والدشجات الخسسية السحخرة  606حجدت السادية 

 في بمج أجشبي وىي:

لخسسية الدشج وفقا لقانػن البمج الحي حخر ؼيو: يقرج بحلظ الذخوط / تؤثخ الذخوط السصمػبة ا1

 تحجيجهأو  التدجيلدشج الخسسي مشيا الإشيار أو الذكمية الػاجب تػافخىا في الدشج يكتدب صفة ال

 أمام ضابط عسػمي.
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مختمف / تػفخه عمى صفة الدشج التشفيحي وقابمية لمتشفيح وفقا لقانػن البمج الحي حخر ؼيو: السعيار 2

 مغ دولة لأخخى في اكتداب الدشج لرفة الدشج التشفيحي.

 / خمػه مسا يخالف القػانيغ الجدائخية والشطام العام والآداب العامة.3

 .الفخع الثالث: إجخاءات مشح الريغة التشفيحية

 إجخاءات مشح الرفة التشفيحية وفقا للآتي: تتسظإ  ق إ م 607عسلب بالسادة 

: يعػد الاختراص الإقميسي وجػبا عشج الشطخ في تشفيح حكع أو سشج من حيث الاختراص/ 1

 رسسي أجشبي إلى محكسة مقخ السجمذ التي يػجج في دائخة اختراصيا:

 أ/ إما مػشغ السشفح عميو.

 ب/ أو محل التشفيح.

 / من حيث إخظار الجية القزائية:2

عج الستعمقة بخفع يتع إخصار الجية القزائية السخترة بسػجب شمب يخزع لشفذ القػا 

ليع إبجاء دفػعيع  لتبيغف الأشخاف السعشية بالحزػر يالجعػى، فالفرل في الصمب يكػن بتكي

 بذأن تشفيح الدشج الأجشبي.

 .الفخع الخابع: السعاىجات الجولية والاتفاقات القزائية

حكام نفخق بيغ حالة عجم وجػد معاىجة خاصة بيغ الجدائخ والجولة الأجشبية وحيشئح نصبق أ

ق  إ م إ، وبيغ حالة وجػد معاىجة أو اتفاؾية قزائية خاصة في شأن تشفيح  606و 605السادتيغ 

 ق إ م إ. 608الأحكام والعقػد الأجشبية، وحيشئح يتعيغ لكساليا عسلب بالسادة 

 أي نعسل ببشػد السعاىجة.



 

51 

 

 .الفرل الثاني: التشفيح الجبخي 

تشفاد الػسائل الػدية وىحه الصخق ىي الحجػز مخورا يمجأ الجائغ لصخق التشفيح الجبخي بعج اس

 بسقجمات التشفيح.

 .السبحث الأول: مقجمات التشفيح

يقرج بيا الإجخاءات الػاجب إتباعيا مغ شخف السدتفيج مغ الدشج في مػاجية السشفح عميو 

ستجابة الػدية، قبل المجػء إلى التجابيخ الجبخية فسقجمات التشفيح ىي إجخاءات ابتجائية لإمكانية الا

 ولابج مشيا لرحة إجخاءات التشفيح وىي:

 .السظمب الأول: تهفخ الشدخة التشفيحية

مغ ق إ م إ تػقع  281الشدخة التشفيحية ىي الشدخة السسيػرة بالريغة التشفيحية وفقا لمسادة 

لعبارة وتدمع مغ شخف أميغ الزبط إلى السدتفيج مغ الحكع الحي يخغب في متابعة التشفيح وتحسل ا

 التالية: "ندخة مصابقة للؤصل مدمسة لمتشفيح" وكحا ختع الجية القزائية.

 ق إ م إ الريغة التشفيحية. 601وقج حجدت السادة 

 .السظمب الثاني: إعلان الدشج

يقرج بو تبميغ الدشج التشفيحي لمسجيغ عغ شخيق السحزخ القزائي وإميالو مجة للبستجابة 

السجيغ واحتسال  مباغتةلغخض مغ ىحا الإجخاء تجشب م إ وا ق إ 612عسلب بأحكام السادة 

 استجابتو وديا.

يػما لمػفاء، وقج استثشى السذخع حالتيغ ورديا عمى سبيل الحرخ  15ويسشح السجيغ مجة 

 ق إ م إ ىسا: 614مغ قاعجة وجػب مخاعاة الآجال عشج التكميف بالػفاء نطستيا السادة 
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 استعجالي./ إذا كان التشفيح بسػجب أمخ 1

 / إذا كان التشفيح بسػجب حكع مذسػل بالشفاذ السعجل.2

 .السبحث الثاني: الحجد التحفظي

 .السظمب الأول: تعخيف وخرائص الحجد التحفظي

 .الفخع الأول: تعخيف الحجد التحفظي

ق إ م إ عمى أنو وضع أمػال السجيغ السشقػلة السادية والعقارية تحت  646لقج عخفتو السادة 

 لقزاء لسشع السجيغ مغ الترخف فييا عمى أن يتحسل الجائغ مدؤولية الحجد.يج ا

 .الفخع الثاني: خرائص الحجد التحفظي

ىػ إجخاء وقائي: يتخحه الجائغ لسشع السجيغ مغ الترخف في أمػالو السشقػلة خذية تيخيبيا أو  أولا:

 ضياعيا.

ة لمحق لسػاجية حالة مدتعجمة ىػ إجخاء مؤقت: يسثل صػرة مغ صػر الحساية الػقتي ثانيا:

 تتصمب ال.......، بغخ تجشب تزييع السجيغ لأمػالو.

لأمخ : ليذ حقا مصمقا: إنسا ىػ أمخ متخوك شأن الشطخ في ججواه لمقاضي، فمو أن يرجر اثالثا

 فقجان الزسان. رجحانبالحجخ متى تحقق لجيو 

 .السظمب الثاني: إجخاءات الحجد التحفظي

 ي عبخ مخحمتيغ:يتع الحجد التحفط

 / السصالبة بالحجد.1

 / تثبت الحجد.2
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  .الفخع الأول: السظالبة بالحجد

ق إ م إ كيؽية تػؾيع حجد تحفطي عمى أمػال السجيغ عمى  648و 647حجدت السادتيغ 

 الشحػ التالي:

تقجم عخيزة إلى رئيذ السحكسة التي يػجج في دائختيا مػشغ السجيغ أو مقخ الأمػال 

 ىا.السصمػب حجد 

 يشػبو.ويتع الحجد بسػجب أمخ عمى عخيزة مدببة ومؤرخة ومػقعة مغ الحاجد أو مغ 

 .الفخع الثاني: تثبيت الحجد

ق إ م إ يجب عمى الجائغ الحاجد أن يخفع دعػى تثبيت الحجد أمام  662عسلب بالسادة 

يػما مغ تاريخ صجور أمخ الحجد وإلا كان الحجد  15قاضي السػضػع في أجل أقراه 

 الإجخاءات التالية لو باشميغ.و 

ودعػى تثبيت الحجد دعػى مػضػعية تخفع أمام قاضي السػضػع ويجػز ليحا الأخيخ 

القزاء إما برحة الحجد وثبػت الحق الأمخ الحي سيسكغ الجائغ مغ استيفاء حقو عمى شخيق 

 بيع الأمػال السحجػزة وفقا للئجخاءات السقخرة لمحجد التشفيحي.

ن الحجد التحفطي لانعجام التأسيذ وفي ىحه الحالة يجػز بالسقابل الحكع أو القزاء ببصلب

 بالتعػيزات لمصخف السحجػز عميو.

 .السظمب الثالث: آثار الحجد

 نحكخىا: 661إلى  659رتب السذخع مجسػعة آثار نتيجة الحجد تزسشتيا السػاد 
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 .الفخع الأول: الأثخ الفهري لمحجد

مخ الحجد التحفطي إلى السجيغ يتبع فػرا بالحجد وفقا لمسادة إذ بسجخد التبميغ الخسسي لأ

 ق إ م إ. 688

 .الفخع الثاني: عجم نقل الحيازة

حيث تبقى الأمػال السحجػزة تحت يج السحجػز عميو إلى حيغ الحكع بتثبيت الحجد أو 

 ق إ م إ. 650الأمخ بخفعو، عسلب بالسادة 

 .الفخع الثالث: عجم نفاذ الترخف بعج الحجد

إن كل ترخف قانػني مغ السجيغ في الأمػال السحجػزة بعج تػؾيع وتبميغو لو، يعج عسلب 

 ق إ م إ. 661غيخ مذخوع وعجيع الأثخ عسلب بالسادة 

 .السظمب الخابع: الرهر الخاصة لمحجد التحفظي

 .الفخع الأول: الحجد عمى القاعجة التجارية لمسجين

ن يحجخ تحفطيا عمى القاعجة التجارية لمسجيغ مع ق إ م إ يجػز لمجائغ أ 61عسلب بالسادة 

سخكد الػششي لمدجل التجاري وجػب قيج أمخ الحجد بالإدارة السكمفة بالدجل التجاري ويقرج بيا ال

يػما مغ تاريخ صجور الأمخ، ويشذخ أمخ الحجد في الشذخة الخسسية  15ويتع القيج خلبل أجل 

 شابعا إلداميا بسقتزى أحكام القانػن التجاري(.للئعلبنات القانػنية )وعسمية الشذخ تحسل 
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 .الفخع الثاني: حجد السؤجخ عمى مشقهلات السدتأجخ

فإن يجػز لسؤجخ السباني أن يحجخ تحفطيا عمى مشقػلات مدتأجخيو  656إلى  653السػاد 

حية السػجػدة في ىحه السباني وفاءا للؤجخة السدتحقة عغ الإيجار، ويجػز لسؤجخ الأراضي الفلب

 الحجد تحفطيا عمى الثسار السػجػدة في تمظ الأراضي.

 .الفخع الثالث: الحجد عمى مشقهلات السجين الستشقل

ق إ م إ أن يحجخ تحفطيا عمى مشقػلات مجيشو  657أجاز السذخع لمجائغ بسػجب السادة 

شج أم لا ويعػد السدتقل السػجػدة في السشصقة التي يؿيع فييا الجائغ ويتع الحجد سػاء كان لمجائغ س

 الاختراص لسحكسة مػشغ الجائغ.

 .الفخع الثالث: الحجد الاستحقاقي

أجاز السذخع لسالظ السشقػل أو مغ لو حق الحبذ عميو، قبل رفع دعػى استخداد السشقػل، 

أن يحجد تحفطيا عمى ذلظ السشقػل عشج حائده، شخط تعييغ السشقػل في الصمب عسلب بأحكام 

 ق إ م إ. 658السادة 

 .الخابع: الحجد التحفظي عمى عيشة من الدمع أو نساذج من السرشهعات السقمجةالفخع 

 650يجػز الحجد تحفطيا عمى عيشة مغ الدمع أو نساذج مغ السرشػعات السقمجة عسلب بالسادة 

 ق إ م إ.
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 .الفخع الخامذ: الحجد التحفظي عمى العقارات

ا عمى عقارات مجيشو، شخط قيج أمخ الحجد ق إ م إ حجد الجائغ تحفطي 652أجازت السادة 

يػما مغ تاريخ  15بالسحافطة العقارية التي يػجج في دائخة اختراصيا العقار ويتع القيج خلبل 

 صجوره وإلا كان الحجد باشلب.

 .السبحث الثالث: الحجد التشفيحي

 يذسل الحجد التشفيحي ثلبث نطع:

 / حجد السشقػلات.1

 يخ./ حجد ما لمسجيغ لجى الغ2

 / حجد العقارات والحقػق العيشية العقارية.3

 .السظمب الأول: حجد السشقهلات

حيدا عغ ىػ أول إجخاء يؤدي بصخيق مباشخ إلى استعادة الحق بعج بيع السال السحجػز 

 شخيق السداد العمشي وأخح السدتحق مغ حاصل البيع.

 .الفخع الأول: إجخاءات الحجد

 تتع ىحه الإجخاءات كالآتي:

: يجػز لمجائغ أن يصالب بحجد جسيع السشقػلات، و/ أو الأسيع و/أو ترجار الأمخ بالحجداس*

حرز الأرباح في الذخكات و/أو الدشجات السالية لمسجيغ، ويتع الحجد بأمخ عمى عخيزة 

يرجره رئيذ السحكسة التي يػجج في دائخة اختراصيا الأمػال السخاد حجدىا واستثشاء في مػشغ 

 ق إ م. 687عسلب بالسادة 
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ق  689و 688: عالج السذخع مدألة تبميغ السحجػز عميو مغ خلبل السادتيغ تبميغ أمخ الحجد* 

 إ م إ تبعا لإقامة السحجػز عميو داخل أو خارج الػشغ عمى التػالي.

: يقػم السحزخ القزائي بسعايشة الأمػال السخغػب حجدىا لمتأكج إعجاد محزخ الحجد والجخد* 

ق  691، ثع يحخر محزخ الحجد والجخد يحتػي عمى البيانات الػاردة في السادة مغ وجػدىا فعلب

 إ م إ وىي بيانات إلدامية.

: تعييغ الحارس مغ اختراص السحزخ القزائي أساسا ولا يتجل حخاسة الأمهال السحجهزة* 

 رئيذ السحكسة إلا في حالة إخصاره مغ الزابط العسػمي، متى لع يجج ىحا الأخيخ مغ يقبل

 الحخاسة.

ق إ  698ق إ م إ والسادة  697تدشج الحخاسة إلى السحجػز عميو أولا وعمى ثسارىا، السادة 

 ق إ م إ. 699لأنيا تػضح كل ما يتعمق بالحخاسة وكحا السادة  لتقشيغإ، تشقل السػاد مباشخة مغ ام 

 .الفخع الثاني: إجخاءات البيع الجبخي لمسشقهلات

أشيخ ابتجاء مغ تاريخ التبميغ  6بالسداد العمشي خلبل أجل يجب أن تتع إجخاءات البيع 

 ق إ م إ. 703الخسسي لمحجد إلى السحجػز عميو شبقا لشز السادة 

العمشي ويقع عمى الزابط يتع البيع الجبخي للؤمػال السحجػزة وجػبا عغ شخيق السداد 

خ البيع تحجيج شخيقتو بعج العسػمي )السحزخ القزائي أو محافظ البيع بالسداد العمشي( الحي يباش

أيام مغ تاريخ التبميغ  10جخد الأمػال، وذلظ إما بالجسمة أو التجدئة، ويجخي البيع بعج مزي 

العسػمي ق إ م إ، ويعػد اختيار مكان البيع إلى الزابط  704الخسسي لأمخ الحجد عسلب بالسادة 

 ق إ م إ. 706 الشزوفق ما يتصمبو البيع 
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ق إ م إ  708ق إ م إ وشبقا لمسادة  707و 706داد العمشي وفقا لمسادة ويعمغ عغ البيع بالس

 يعاد جخد الأمػال السحجػزة.

يتع البيع في اليػم السحجد لو في الإعلبن، ويخسػ السداد عمى مغ تقجم بأعمى عخض حدب 

 ق إ م إ. 713السادة 

 .السظمب الثاني: حجد ما لمسجين لجى الغيخ

لغيخ وسيمة إضاؼية بيج الجائغ تسكشو مغ استعادة الجيغ جبخا يذكل حجد ما لمسجيغ لجى ا

ق إ م إ عمى الأمػال السشقػلة السادية أو  667مغ مجيشو ويقترخ ىحا الحجد وفق أحكام السادة 

 الأسيع أو حرز الأرباح في الذخكات السالية أو الجيػن باستثشاء العقارات.

 .الفخع الأول: أركان حجد مال مجين لجى الغيخ

ويقػم حجد السجيغ لجى الغيخ عمى ركشيغ، أشخاف يختمف عجدىع عغ شخق التشفيح الأخخى 

 ومحل تشفيح محجد بشز صخيح.

 :أولا: بالشدبة للأطخاف: ىم ثلاثة

 / الجائغ وىػ الحاجد.1

 / السجيغ وىػ السحجػز عميو.2

 / مجيغ السجيغ وىػ السحجػز لجيو )الغيخ(.3

 فيػ إما حق لمسجيغ في ذمة الغيخ، أو مشقػل في حيازة الغيخ.ز: ثانيا: بالشدبة لسحل الحج

 .الفخع الثاني: إجخاءات حجد ما لمسجين لجى الغيخ

 تتع إجخاءات الحجد وفقا للآتي:
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 ق إ م إ. 668و 667/ استرجار أمخ الحجد عسلب بالسادتيغ 1

ق إ م إ  669ادة / تبميغ أمخ الحجد: يبمغ أمخ الحجد إلى الغيخ السحجػز لجيو حدب نز الس2

 وإلى السجيغ السحجػز عميو. 670السادة 

 / جخد الأمػال نفذ الشز.3

 / تعييغ حارس للؤمػال.4

 / تحخيخ محزخ عغ الحجد.5

يقع عمى السحجػز لجيو إعجاد ترخيح مكتػب عغ الأمػال السحجػزة لجيو يدمسو إلى 

 إ م إ.ق  677و 676السحزخ القزائي أو الجائغ الحاجد وفقا لمسادتيغ 

 .السظمب الثالث: الحجد التشفيحي عمى العقارات

يسثل الحجد العقاري آخخ وسيمة جبخية يمجأ إلييا الجائغ بػية استيفاء ديشو، حيث يخػل 

سػاء كانت ىحا الإجخاء وضع العقارات السسمػكة لمسجيغ تحت يج القزاء لبيعيا بالسداد العمشي 

 تحت يج السجيغ أو في حيازة الغيخ.

ميد السذخع بيغ الحجد التشفيحي عمى العقارات السذيخة والحجد التشفيحي عمى العقارات وقج 

 غيخ السذيخة.

 .الفخع الأول: الحجد عمى العقارات السذيخة

ق إ م إ الذخوط الػاجب تػفخىا لتػؾيع حجد عقاري، وأقخت الاستثشاء  721بيشت السادة 

 عغ القاعجة بسػجب الفقخة الثانية.
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 .شدبة لمذخوطأولا: بال

 / أن يكػن بيج الحاجد بدشج تشفيحي.1

 / عجم كفاية الأمػال السشقػلة السجيشة.2

 .ثانيا: بالشدبة للاستثشاء

أو صاحب حق امتياز خاص عمى عقار أو صاحب حق  مختيشايجػز لمجائغ متى كان 

لعقارية لسجيشة التخريز عمى عقار بيجه سشج تشفيحي الحجد عمى العقارات و/ أو الحقػق العيشية ا

 مباشخة دون شخط عجم كفاية الأمػال السشقػلة أو عجم وجػدىا.

 .ثالثا: إجخاءات الحجد التشفيحي عمى العقارات السذيخة

: يتع الحجد عمى العقارات بشاء عمى شمب يقجم مغ شخف الجائغ أو مغ / استرجار أمخ الحجد1

ق إ م إ تبيغ السادتيغ الاختراص  724و 722مسثمة القانػني أو الإتفاقي عسلب بالسادتيغ 

 عمى مخفقات الصمب. 723الشػعي والسحمي ومزسػن الصمب وتشز السادة 

/ يرجر رئيذ السحكسة أمخا بالحجد يبمغ ىحا الأمخ إلى السحجػر عميو، )السجيغ( وإذا كان 2

خصار إدارة العقار مثقلب بتأميغ عيشي لفائجة الغيخ يبمغ ىحا الأخيخ بأمخ الحجد، وأيزا يجب إ

 ق إ م إ. 725الزخائب حدب السادة 

 ق إ م إ. 728و 727/ قيج أمخ الحجد في مرمحة الذيخ العقاري حدب نز السادتيغ 3

/ إعجاد العقار لمبيع: في ىحه السخحمة يتع تحزيخ العقار لجمدة البيع بالسداد العمشي حدب 4

 السخاحل التالية:



 

61 

 

ق إ م إ، تخفق مع قائسة شخوط البيع  737ة *إعجاد قائسة شخوط البيع حدب نز الساد

 ق إ م إ. 738السدتشجات الػاردة في السادة 

* تحجيج الثسغ الأساسي: يتع تحجيج الثسغ الأساسي الحي يبجأ بو البيع بالسداد العمشي أو ما يعخف 

 ق إ م إ. 739بالدعخ الافتتاحي والؿيسة التقخيبية لمعقار مغ شخف خبيخ عقاري حدب السادة 

 ق إ م إ. 740* تبميغ الأشخاص السعشييغ بالبيع، حجدتيع السادة 

* نذخ مدتخخج مغ قائسة شخوط البيع: يقػم السحزخ القزائي بشذخ مدتخخج مغ ىحه القائسة 

 ق إ م إ. 748في جخيجة يػمية وششية يختارىا حدب نز السادة 

اريخ ومكان جمدة البيع بالسداد * تحجيج تاريخ ومكان جمدة البيع بالسداد العمشي: يتع تحجيج ت

ق إ  747العمشي بسػجب أمخ عمى عخيزة بشاء عمى شمب السحزخ القزائي عسلب بشز السادة 

 م إ.

 الإعلان عن البيع بالسداد:* 

يػما عمى الأكثخ  30يجب عمى السحزخ القزائي قبل انعقاد جمدة البيع بالسداد العمشي ب

لبن عمى البيع بالسداد العمشي عمى نفقة شالب التشفيح حدب يػما عمى الأقل أن يقػم بشذخ إع 20و

ق إ م إ الأمكشة التي يتع فييا وجػبا تعميق  750وقج حجدت السادة ق إ م إ  749نز السادة 

 ونذخ الإعلبن.
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 جمدة البيع بالسداد العمشي:*

ضسانا  ق إ م إ، حيث يتع في جمدة عمشية 753يجخي البيع بالسداد العمشي وفقا لمسادة 

لسرجاؾية الإجخاء بخئاسة رئيذ السحكسة أو القاضي الحي يعيشو ليحا الغخض، وتخزع مجخيات 

 ق إ م إ. 755و 754جمدة البيع بالسداد العمشي لأحكام السادتيغ 

 757نز السادة  ،دايجيغ بأعمى عخض وكان آخخ مدايجيخسػ السداد عمى مغ تقجم مغ الس

 ق إ م إ.

 خاسي عميو السداد.تشتقل السمكية إلى ال

 762ويتعيغ عمى السحزخ القزائي قيج حكع رسػ السداد بالسحافطة العقارية حدب السادة 

 ق إ م إ.

 ق إ م إ. 764ويعتبخ حكع رسػ السداد حكع مشيي لإجخاءات التشفيح الجبخي السادة 

 .الفخع الثاني: الحجد التشفيحي عمى العقارات غيخ السذيخة

ى عقارات مجيشة غيخ السذيخة إذا كان ليا مقخر إداري أو سشج يجػز لمجائغ الحجد عم

عخفي ثابت التاريخ وفقا لأحكام القانػن السجني وىحا الحجد يتع بشفذ الإجخاءات الستبعة في بيع 

 العقارات السذيخة الاختلبف الحي يسيد بيشيسا ىػ:

 معقار السخاد حجده.* يخفق مع شمب الحجد مدتخخج مغ الدشج العخفي أو السقخر الإداري ل

* يقيج الحجخ في سبيل خاص عمى مدتػى أمانة ضبط السحكسة التي يػجج في دائخة اختراصيا 

 ق إ م إ. 774إلى  766العقار، حدب السػاد 
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: نقل نرػص السػاد السذار إلييا مغ قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية يفتخض وجػدىا ملاحظة

 عشج كل شالب.

 وشكخا
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